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Uvod
Obuhvat plana je oko 68.00 ha i sadwzsebi tri katastarske opsStine: K.O.
Backa Topola-grad, K.O. B&ka Topola i K.O. Mali Beograd.
Deo koji je obuhv@n ovim planom nalazi se u gevinskom

reonu.

Predmetni prostor je definisan sl@de granicama: na severu
granica grdevinskog reona, na jugu pristupni put za poljoméru Skolu na istoku
drzavni put | reda M.22.1. na zapadu @&sastaza uz jezero.

Predmetni deo jezera predstavlja najajmaji turisticki potencijal u
opstini Ba&ka Topola.

Kako bi se taj potencijal mogao adekvatealizovati u skoroj
budutnosti potrebna je izrada urbani&ing plana radi reSavanja detaljne prostorne i
funkcionalne organizacije tog dela prostora u skl Zakonom o planiranju i
izgradniji. (,Sl.list RS, br. 47/2003).

Osnovni cilj Plana detaljne regulacije dekamulacionog jezera u
Backoj Topoli je definisanje predmetnog prostora i igpéanje mogudnosti i
perspektive korig&nja istog pre svega u funkciji turizma, sportekreacije.

Valorizovanje i definisanje prostora na keg odnosi obuhvat
plana je izvrSena u Generalnom planwka Topola (Sluzbeni list opStine 8a
Topola br.3/97, preispitan, objavljen u Sluzbenoistul opStine Bé&ka Topola
br.10/2003) i u Prostornom planu potJeu sa posebnom namenom za okolinu
akumulacionog jezera na Krivaji kod Zobnatice (Sét opsStine Baka Topola 1/82,
10/2003).
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| POLAZNE OSNOVE PLANA

(Izvod iz usvojenog koncepta Plana)

1. POLOZAJ PROSTORA U OKRUZENJU

Prostor obuh¢an granicom Plana nalazi se unutardgkanskog reona
utvrdenih Generalnim Planom Blee Topole (Sluzbeni list opStine &a Topola
br.3/97, preispitan, objavljen u Sluzbenom listi§tope B&ka Topola br.10/2003).
Predmetni prostor se nalazi na severnom rubu @aselfrzavni put | reda M.22.1, na
veoma atraktivnoj i frekventnoj lokaciji. Prema @esnom planu Béke Topole
prostor se nalazi u bloku br. 30.

Prema Generalnom Planu ,Blok je namejgortu i rekreaciji — otvorenim i
zatvorenim sportskim terenima, vodenoj povrSini o(dezera) sa priobaljem i
poljoprivrednoj srednjoj skoli ... Za ovaj blokjeophodna izrada regulacionog plana
i urbanistékih projekata za pojedine delove (celine).”

2. ANALIZA | OCENA STANJA
2.1. Prirodni resursi

2.1.1. Prirodni uslovi za stvaranje akumyéaci

Prirodna topografija terena, klima&Mdi i drugi prirodni uslovi su
predodredili ovaj prostor za akumulaciju i deaje okoline.

Reka Krivaja izvire na telkoj visoravni, blizu Tavankuta, i prolazi
centralnim delom B&e uliva se u kanal Bezdan-&3.

Reka Krivaja uzvodno od 8e Topole na duzini od 5,0 km, prolazila je
kroz lepo izrazenu depresiju Siroku prése 800m. A u odnosu na teren koji ga
opkoljava duboku oko 15m, zavisno samo od konfigigaerena. Prirodni uslovi su
bili povoljni za stvaranje akumulacifgja je svrha bila da se malim ulaganjem moze
dobiti voda za navodnjavanje na ovom delu Vojvodgae se tokom leta osevelika
nestasica.

U ovu svrhu obren je bilans voda za ovu akumulaciju, baziran na
geoistrazivakim radovima, hidrometrijskim merenjima, hidrogeghton ispitivanjima
i topografskim snimanjima.

Stvaranjem vestlkog jezera sa usporavanjem toka reke Krivaje kod km
73+800 na koti 98,00 m u gore opisanoj depresiji kao alaciji, moze se
navodnjavati 500 ha zemljiSta, odnosno godisnjeisktr 2 450 000 m3 za
navodnjavanje.



PLAN DETALIJNE REGULACIJE DELA AKUMULACIONOG JEZERA
U BACKOJ TOPOLI PDR 1039-11

2.1.2.Geografske karakteristike i polozZaj

ZemljiSte opStine B&e Topole prostire se na 597 km2. GradiaTopola,
predstavlja administrativni centar opstine i nalsgina 45° 49" severne geografske
Sirine i 19° 39" isttne geografske duzine,na nadmorskoj visini i2m@3-110 m.

Akumulaciono jezero ,Zobnatica“ formirano je naireivaji. Jezero zahvata
prostor severno od Blke Topole i pruza se u pravcu sever-jug.

Akumulacija se nalazi uz vaznu sadlajicu, drzavnog puta l.reda br.22.1.
Svojim pogodnim polozajem drzavni pég¢ pruZziti mogadnost za razvoj turizma u
ovoj oblasti.

Jezero je dug&o 5,2 km , i prostire se do atara sela ldardeva.

Ova akumulacija zahvata povrSinu od 250 ha. Nivdeva gotovom jezeru
odnosno maksimalni nivo vode je na nadmorskoj V&0 m.

Dubina jezera nije svugde ista¢ ye razlcita. Najveta dubina jezera je kod
brane oko 5,0 m, dok je iduprema severu manja. Ukupna zapremina jezeragebok
000.000 m3.

U oblasti jezera nalazi se plodno zemlji$&ernozem. Ovako plodno zemljiste
karakteristtno je za ovaj deo severne da koji i predstavlja jedan od glavnih
poljoprivrednih reona Srbije.

2.1.3.Geoloska proslost (Geneza)

Geologija Severne 8@ vezana je za geoloSki razvoj Panonskog basena.
Na mestu Panonske oblasti u paleozoliku je posidiabno.To nekadasnje kopno
imalo je planine koje su se pruzale u pravcu s@wero genezi one odgovaraju
Rodopskoj masi, najstrarijem kopnu na Balkanu. Tavoskopno sastavljeno je od
kristalistih Skriljaca.
U mezozoiku je Panonska oblast bila pod morem. nbkeiku je oblast bila kopno. U
neogenu je oblast bila more.
Tada dolazi do izdizanja Alpa i Karpata. Uzdizanjewih planina stvara se
unutrasnje more, Sredozemno more. Usled daljegangh terena slano mediteransko
more se raspalo u tri dela.

Pri tome se Panonski basen pretvorio u veldagijo. Ovo jezero su priticale
mnoge reke sa izdignutih planina.zbog toga voday¢epera postaje sve manje slana,
prvo ba@atna a krajem pliocena sasvim slatka. Daljim pomera zemljiSta spustila
seberdapska prevlaka, pa je Dunav usecao svoju arttenému klisuru.

Posle oticanja jezera u Panonskoj oblasti saleo®are i mévare. Za vreme
dilivijuma odigrali su se procesi koji su ostaypktat reljefu ove oblasti.U ovo vreme
se menja klima. Za ovo vreme, gladijacije dolazndoejavanja lesa.

2.1.4. GeomorfoloSke karakteristike
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Osnovna reljefno-morfoloSka celina kkgakteriSe podrije Batke Topole i
predeo akumulacionog jezera je tdie lesna zaravan sa blagim severodsiim
padinama.

Za podryje Batke Topole iz geomorfoloSkog aspekta &ajaa je dolina
Krivaje. Reka Krivaja sa svojim pritokama, freatskarteSke vode daju prostoru
osnovni hidrografsko-morfoloSki pat formirajli karakteristtan blago zatalasan
oblik predela.

Teren posmatranog podja u visinskom pogledu varira izie 97.60m i
108.50m.

2.1.5.Hidroloske karakteristike

Opstina B&ka Topola, kao icitava severna B&ka je izrazito kopnenog
karaktera, siromaSna vodom. Uteno je da hidrogeoloski kolektori mogu da
zadovolje sadasnje potrebe navodnjavanja i zakvan;

Podréje Severne Bike oskudno je vodenim tokovima. Tu su vodotoci:
Plazovi Mostonga, Krivaja, KereXik. Za nase podiije je zn&ajna Krivaja. Ona
izvire na Telé&koj visoravni blizu Tavankuta. Ona ima pritoke Jliva se kod Turije u
kanal Bezdan-Bej. Kod Bake Topole njoj se pridruzuje Siroki do, Veliki do,
Duboki do. U svom gornjem toku Krivaja ima dostdik/ead. Idwei prema udu njen
pad je sve manji. Reka ima dolinu Siroku od 500-80Njene strane su dosta strme.
Dolina vodotoka Krivaje je prirodni hidroloski i eloSki koridor izméu
unutrasnjosti lesnog platoa i doline Tise.

Svoje korito Krivaja je usekla u lestrilikom svog usecanja, ona je stvorila
jednu fluvijalnu terasu od 3 m. Krivaja ima vodueko citave godine. Ona vodu
dobija od izdani koja lezi na dodiru peska i lesd,od atmosferskog taloga. Zbog
toga se vodostaj Krivaja koleba.

Za ovaj predeo su zage i podzemne vode. One se javljaju kao
termomineralne, arterske i slobodno izdanske.

Na podrtju Backe Topole prilikom buSenja prodena je termomineralna
voda sa temperaturom 40°Cigem sastavu ima dosta sumpora.

Na podrdju Backe Topole javljaju se podzemne vode na dubidoyed 3,00
m i krete se do 10,5m. Nivo podzemnih voda zavisi od kaméigije terena. Na ¥¢ej
dubini podzemne vode se javljaju na lesnoj zaravplice su u aluvijalnim ravnima.

Oscilacija nivoa podzemnih voda su blage i ug@dne. Razlika izmiu
maksimuma i minimuma podzemnih voda je oko 1,5m.

Zbog karaktera i osobina klime u noviigeme se javlja potreba za
navodnjavanje velikih povrSina veoma plodnog zetdji U sklopu snhabdevanja
Severne B&e vodom, predwdeno je stvaranje niza mikroakumulacija na vodotoku
Krivaja. Jedna od takvih akumulacija izdema je na Kirivaji, sa zemljanom
pregradom na km 73+800, i kotom uspora 98 m ANVuwklaciono jezero se
prostire od Kardordeva do Bake Topole. Prema toku Krivaje tu se vidi visinska
razlika koja omogéuje akumulacije vode.

Glavna namena akumulacije kod¢Ba Topole u hidrotehttkom pogledu je
da vrSi dnevno izravnavanje vode u sklopu sistemadisistema uticajne zone kojoj

6
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pripada. Pored navednog, obzirom na svoj poloZigiila veceg naselja) velinu,
rezim i kvalitet vode, sluzi za razvoj turizmagposta, lova i ribolova.

Regulisanjem Krivaje smanjile su se oblasti podivarima i barama, a u
novije vreme se javlja izrazena potreba za navedmj@m velikih povrSina veoma
plodnog zemljiSta usled karaktera i osobine klimeowom podrgju.

2.1.6.Pedoloske karakteristike

Pedoloski sastav zemljiSta je od \@iken&aja za biljke. ZemljiSte biljke
snabdeva hranom i vodom, sluzi za njihovo ukor@mje. Pedoloski sastav zemljiSta
nastao je pod uticajem viSe pedogenetskih faktgemloSkog sastava, vegetacije,
mikroorganizma, zivotinjskog sveta, klimatolosSkitnidroloskih i antropogenih
faktora. ZemljiSte kao prirodna tvorevina nastagd puticajem razéitih cinilaca.
Klima spada u najvaznig@nioce koji utéu na stvaranje i razvoj zemljista.

Na posmatranom podfju dominantno zemljiSte je&ernozem karbonatni
(micelorni) na lesnom platou i deluvijalno-aluvipal nanos karbonatni i
beskarbonatni.

Cernozem karbonatni

Ovako zemljiSte je bilo pod uticajem lokalnih fakdo Ovo zemljiSte
predstavlja tvorevinu nastalu u suvom i toplom bbre stepsko-kontinentalnoj klimi
i njoj sopstvenoj vegetaciji.

Ovaj tip zemljiSta odlikuje se nizom povoljnih fikih, hemijskih i
mikrobioloSkih osobina. Ove osobine doprinose da @emljiSte spada u prva
zemljiSta za iskori&vanje u poljoprivredne svrhe. Po melktkom i
granulometrijskom sastaviernozem je ilovéa i lakSa ilovéa, dobrog vodno-
vazdusnog i toplotnog rezima.

Odlikuje se vrlo dobrom makro i mikro strukturormd idealnu procedljivost
I proces ispiranja je sveden na minimum. Po hemnijskosobinama je
visokokarbonatan, s blagim humusom, bogat je remeavhranljivih sastojaka, prema
tomecernozem je zemljiSte najie proizvodne vrednosti.

Sa ovog zemljiSta dobijaju se ujesma poljoprivredni prinosi ukoliko ima
dovoljno vlage u toku vegetacije. Potencijalne miogsti ovog zemljiSta ne koriste
se u punoj meri. Razlozi za to su spoljasnji fakkmje treba traziti u nedovoljnoj
koli¢ini vode. Zato je ovo poddje upweno na navodnjavanje.

Deluvijalno aluvijalni nanos

Deluvijalna zemljiSta Vojvodine nastagpiranjem zemljiSnih delova gornjih
reljefskih oblika povrSinskim vodama i skidanjerslaganjem ponesenog materijala
na nize reljefske oblike.

Deluvijalno-aluvijalna zemljista imajaznolike morfoloSke osobine i veoma
neujedn&en mehariki sastav. Mogu se sresti ilovaste peskuSe, petkaavae,
teSke ilovée i glinuSe. Ovo zemljiSte karakteriSe smenjivamij@a slojeva raztitog
mehanékog sastava i fizkih osobina, bez pedoloskih procesa.

Hemijske osobine ovog zemljiSta su tekerlo heterogene. Udeo humusa je
nizak, krée se od 1.5 - 2.5 %.
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2.1.7. Seiznike karakteristike

SeizmoloSka svojstva prostora tretiranog@ta u tesnoj su povezanosti sa
njegovom geotektonskom strukturom. Pregledom sd$ke karte za povratni
period od 50 godina, podij@ obuhvéeno planom nalazi se u zoni od 6° MCS.

Zemljotres datog intenziteta uglavnom spaza a na pojedinim objektima
nastaju laka oStenja. Prema nasim propisimacved intenziteta 6° MCS je potrebno
ojacavati konstrukcije.

Ocena: sa seizmoloskog aspekta pgeltuetirano planom se nalazi u zoni 6°
MCS potresa, préemu nastaju izvesna o&émja te su nuzne pasivne i aktivne mere
zastite.

2.1.8.Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike i meteoroloski @aetri predstavljaju bitan faktor
za definisanje stanja Zivotne sredine i procenu uéibguticaja na posmatranom
prostoru. Klimatske karakteristike i meteoroloS&rgmetri najexe se definiSu preko
prostornih i vremenskih varijacija strujanja, temgiare i vlaznosti kao i intenziteta
zratenja.

Klimatski ¢inioci Severne Béke predstavljaju prirodni potencijal za privredno
koris¢enje u celini. Za ovaj region ustanovljena je ugg@nost sviltinilaca klime.

Temperatura vazduha: Prema podacima srednjih mésié temperatura vazduha,
srednja godiSnja temperatura iznosi 10,8°C. Naytijiachesec i jedini sa negativhom
temperaturom je januar -2,5°C a najtopliji julis@adnjom mes@&mom temperaturom
od 21,2°C. Prema tome, godiSnja amplituda kolebangsi 23,7°C.

U toku vegetacionog perioda (IV-1X) temperaturadi#za iznosi oko 17,7°C.
Vrednost termodromskog kvocijenta iznosi 0,84%, \ftccuje na zakljdak da dato
podrEje ima veliki stepen kontinentalnosti.

Oblaénost: je zn&ajan klimatski element koji ute na intenzitet swienog zréenja

ti.kolicinu primljene toplote, kolebanje temperature,visimadavina itd. Za
poljoprivrednu proizvodnju obtmost je naréito zna&ajna u prolénim i jesenjim

no¢ima. Tada oblkénost Stiti zemljiSte od g radijacije i spréava obrazovanje slane
koja nanosi Stete biljkama.Présa godisSnja obkanost u opstini B&ka Topola iznosi

5.6 desetina. Na osnovu srednjih ndeste vrednosti oblénost se krée 3.8-7.8

desetina.Naju&a obl&nost je u decembru (7.8 desetina) januaru (7 deseli

novembru (6.8 desetina) najmanja u avgustu (3.&tuoheg, juli i oktobru (4.5

desetina).

Osuncavanje: u ovom podrtju najduze trajanje sdavog sjaja je u julu 308asa, a
najmanje u decembru, svega &sova. U toku godine vreme osamanja raste od
decembra do jula, a zatim opada do decembra. Uktrpjamje sudevog sjaja u toku
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godine iznosi 2126asova, odnosno oko 6,8dsa dnevno Sto govori da ovo patjeu
ima karakteristike relativno stane regije.

Magla: se javlja u periodu od novembra-do marta. RinsgodiSnje ima 35 dana sa
maglom, najviSe u januaru a najmanje u julu.

Padavine: su jedan od najvaznijih klimatskih elemenata z@tZipre svega biljaka a
u Sirem smislu za zivot ljudi i njihovo pridiranje. Kolcina vode koju zemljiSte
prima od padavina zavisi od vrste tla, biljnog pedta, kao i od faze razvitiailjaka.
Srednja godiSnja visina padavina za jedanaestogjogifosek na poditju Backe
Topole iznosi 541.6mm, sa najkiSovitijim mesecomaojn 66.0mm i julom 74mm, i
najsuvljim majem 27.0mm i martom 31mm.

GodiSnja doba Srednja visin&o
padavina(mm)

prolece 122.6 23.0

leto 171.6 32.2

jesen 121.7 23.1

zima 116.1 21.7

Iz tabele se moze dibi da je najvéa visina padavina leti, a najmanja zimi. U
poljoprivredi OpStine ovakav raspored padavinadevelikog znéaja, jer se najvise
padavina izldi u vegetacionom periodu biljaka (od aprila do eetiira).

U zimskom periodu padavine se javljaju u vidu snd®y&i sneg se obmo javlja u
novembru a poslednji u prvoj polovini marta. P@sebroj dana sa pojavom snega je
28. Najsnegovitiji mesec je januar sa ptogel5 dana pod snegom. £agsneznog
pokrivata u poljoprivredi je veoma velik i raznovrstan. ka ostalog, Stiti od
izmrzavanja ozimnih useva,viSegodisnjeg krmnogbilgtaka i vinove loze, i vazan
je i kao izvor vlage.

Relativna vlaznost vazduhakoja je za praktine primene od posebnog
znaaja,ukazuje na umerenu vlaznost vazduha. Sredegmnust za godinu je 75%, Sto
je priblizno srednjoj vrednosti za Vojvodinu, awins mesecima je progea vea od
66%.

Inate u julu je najniza srednja meésa vrednost relativne vlaznosti 66%, a u
decembru najviSa 88%. Relativna vlaznost je veonadamna za biljke.

Vetar: je od izuzetnog zm@aja jer on ima veliki uticaj na formiranje klimead
modifikator, s obzirom da donosi osobine oblastikgih potice. Uticaj vetra na
privredu moze biti koristan i Stetan. Koristan ragleda se u tome Sto opraSuje
anemorfilne biljke. Pored toga, &di i na proces obrazovanja rose, zatim u pelea
vreme vlaZnosti zemljista, vetar p@asa isparavanje. Stetan rad vetra se ogleda u
tome Sto zimi nanosi Stete o zimim usevima jakijrolwetrovi mogu naneti velike
Stete strnim usevima u fazi klasanja. Za opstingkBaTopola karakteristha je
pojava eolske erozije. Ona je izrazita u suSnimopéna, posebno u suvo rano
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prolete, kada su izrazena dnevna kolebanja temperatacia i zemljista i kada je
zemljiSte usitnjeno i pripremljeno za setvu. Tadalabi vetrovi zahvataju gornje
prasSinaste delove zemljiSta. Na osnovu istraZivamyaieno je da eolska erozija u
severnom delom B&e iznosi 132,5m3/km?/god produktivhog, odnosnonaidliranog
nanosa. Juzni delovi opstine &a Topola zahwgeni su slabijom eolskom erozijom,
35 m3/km?/god.

Pravci dominantnih vetrova su, severozapagimgoistani. Najveta srednja
brzina na podrgju Batke Topole i Sire okoline je u martu i aprilu 2.9dsnajmanja
u septembru i oktobru 0.2m/s. U odnosu na sezorasdpodelu, prolee se karakteriSe
sa najvéom srednjom vredno8 od 2.7m/s, a leto sa najmanjom 2.1m/s, dok je u
vegetacionom periodu srednja brzina 2.3 m/s. Naj\sednju godiSnju brzinu ima
nagegi severozapadni, kao i jugoista vetar sa brzinom od 5.6m/s, a najmanja
istocni sa 0.8 m/s.

Mikroklimatske karakteristike posmatranogete&a su najvise odiene
dobrom osu#anofu prostora i izloZzen@s dominantnim vetrovima.

2.1.9. Zakljwak

Na osnovu analize klimatskih uslova na predmetnamstpru moze se
ustanoviti da ovo podie ima izrazitu kontinentalnu klimu koju karakterigelike
temperaturne amplitude koje traze prildgeanje objekata u orijentaciji i terdkioj
izolaciji. Neravnomerne kaline vodenog taloga kao i snezni poktiv&oji se
neravnomerno topi zahtevaju efikasnéina odvodnjavanja.

2.2. Stvoreni uslovi
2.2.1. Namena povrsSina i vrsta izgradnje

Predmetni prostor karakteriSe raznovrsnost pritod@intropogenih pejzaznih
elemenata.

Postojéa namena prostora unutar granice Koncepta je pretezfunkciji
turizma, sporta i rekreacije.

Unutar granice obuhvata Koncepta objekti su pretezgraieni na isténom
delu posmatranog podifja izmeiu drzavnog puta | reda i obale jezera. dérea
gradska plaza sa svojim parternim reSenjem, dagram promenadom i izgtanim
objektima u funkciji turizmaine jedinstvenu prostornu-ambijentalnu celinu. Spis
objekata uglavnoniine pratéi sadrzaji izgrdene plaze. To su:

WC za potrebe korisnika plaze,sa dimenzijom oka®@m

- tuSevi tesme dim. oko 1,0x2,0m.

- kabine za presvlenje dim.oko 1,0x2,0m

- tereni za odbojku u pesku:10,0x18,0m

- plato za male sportove dim. 15,0x18,0m

- izgrdeni molovi na vodi, dim.8,0x6,0m

- de¢jeigraliste

- nadkrivena terasa(letnja basta) dinjeriZd),0x8,0m
- kiosci sa dimenzijama 5,5x3,0m
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- urbani mobilijari: thpe: 0,5x2,0m
-stolovi: 0,8x2,0m
-korpe za otpadke
parking prostori sa podlogom od tucanika
Na delu plaze izgdena je pes&ka staza sa oblogom od behatortplo

lzmeiu brane i juznog dela gradske plaze idgra su plovni ugostiteljski
objekti na vodi-splavovi. U budnosti preduieno je premeStanje te namene na
lokaciju juzno od brane sa namerom aktiviranjadelg predmetnog prostora.

Severoisténo od plaze neposredno uz drzavni put | reda sitgra
vetrenj&a, koji sa svojom prepoznatljivom formom, dostojgaaaom arhitekturom
prosto dominira pejzazom. Objekat ima velike etegatme i turisttke vrednosti. Na
zalost zbog dotrajalosti, krila vetretgasu vremenom odstranjene, te predlaze se
njihova rekonstrukcija i vignje u prvobitno stanje kako bi objekat sa pravasio
epitet turistéke atrakcije. Objekat trenutno funkcioniSe kao muralazi se u rezimu
prethodne zastite.

Severno od vetrenja na severoistmom delu predmetnog prostora nalazi se
Sumoviti pojas gde je lociran rasadnik, koji nijdevu funkciji. Na ovom prostoru se
nalazi i Piknik prostor sa izgtanim tehnikim objektom i javhontesmom.

Juzno od plaze nalazi se upravna zgrada vodopriegegreduzéa DTD
Krivaja sa trafo stanicom. Objekat raspolaze poselparking prostorom, koji se
nalazi na betonskom platou ispred objekta.

Juzno od objekta DTD-a nalazi se depa trim staza sa drvenim spravama za
vezbe, koja sluzi za rekreaciju ljudi.

Ribolovatke c¢eke postoje duz obale u vidu drvenih molova, alz be
prepoznatljive prostorne organizacije i planskagieda. Mnogeeke su u ruiniranom
stanju i grdene su od otpadnih materijala, kvar@ako ukupan vizuelni dozivljaj na
samoj obali. Na predmetnom prostoru nisu préelva mesta za sportski ribolov.

Na ostalom delu obalnog pojasa van granice obuhRédaa potrebno je
odrediti posebna mesta za sportski ribolov, kaaefinisanje dimenzija, oblika i
materijala ribolovakih ¢eka.

Akumulaciono jezero - Brana

Akumulaciono jezero ,Zobnatica® formirano @ reci Krivaja i predstavlja
stvorenu vrednost od izuzetnog Za@. Jezero zahvata prostor severno otk8a
Topole i pruza se u pravcu Sever-Jug.

Ova akumulacija kao i sve druge u SevernojckBp stvorene su
pregraivanjem dolina, na pogodnom mestu, zemljanom brar®rana akumulacije
»<Zobnatica" ima apsolutnu visinu 99,50 m. Kota dm@ne iznosi 92,50m. Prema
tome, visina zemljane brane ovog jezera je 7,0 ran8je dugéa 296,0 m.

Jezero je duzine oko 5,0 km i prése Sirine oko 800 m. Zapremina
akumulacije iznosi oko 5.000.000 m3, a godiSnjenege koristiti oko 2.500.000 m3
vode,¢ime se omogtuje izgradnja zalivnih sistema na povsini od ok0 Ba. Jezero
se snabdeva vodom iz gornjeg toka Krivaje, freatskeodom i atmosferskim
padavinama. Najzgajni snabdeva je Krivaja iz koje se ulije od 0,45 m3/s u
minimalnu do 1,37 m3/s u maksimumu vodastaja.

11



PLAN DETALIJNE REGULACIJE DELA AKUMULACIONOG JEZERA
U BACKOJ TOPOLI PDR 1039-11

Na brani se nalazi i regulacioni preliv za Sgamje poplavnih voda.

Zemljana brana za stvaranje uspora Jagedena je na najpovoljnijem
mestu vodé racuna o tome da telo brane bude Sto manje, a Zahaaakumulacije
vode Sto véa, tako da su iskoriStene terenske pogodnosti tedgiprodotoka Krivaje
pored mdunarodnog puta M-22.1 Subotica-Beograd, sa poduzoswminom brane
pomenutoj saobtajnici na rastojanju uzvodno od puta 120 m.

Deo izmeéu brane i puta M-22.1 uden je u sklopu okoline zemljane brane i
postavljena je podzemna drenaza u svrhu éen@ povrSinske i podzemne vode
kako bi se povrSina koristila za pogodne namenastitla deonicu puta M-22.1.
Usled uticaja podzemnih voda u telu zemljane bkaei na delu platoa nizvodno od
brane do puta M-22.1, u duzini brane postavljengijezometarska mreza, radi
pratenja nivoa procedne vode kroz telo brane i nizvoathbrane.

Zemljana brana izvedena je u popoen profilu prostog trapezastog oblika.
Uzvodna strana pokosa brane é&aaa u padu 1:2,7 ¢ganajuwti od poduzne grede na
koti 95,40m ANV, pa do krune brane na koti 99,5AMV. Na ovoj duzini pokosa
uzvodnog dela brane izvrSeno je oblaganje kosinenbkim pl@dama. Nizvodna
strana izvedena je u nagibu 1:2,5 po celoj visipgarSina pokosa je humunizirana i
zatravljena.

Sirina brane u kruni iznosi 4,0 m sa pagien padom krune prema nizvodnoj strani
od 2%.Kruna brane oblozena je betonskiméaina pdev od uzvodne ivice prema
nizvodnoj strani u Sirini od 2,0 m. Visina branaasi 5,5 m.

Evakuacioni organ iztan je od armiranog betona turbinskog preliva u
samoj akumulaciji i automatski propusta sve dok vode iznad kote uspora 98,00 m
ANV.

Ispusni zatvara je pre&nika ¢ 1000 mm i ugrden je na péetku ispusnog tunela
jedan, a drugi zatvakaistin dimenzija smeSten je iza nizvodnog dela &g
preliva, ¢ija je namena oddena da sluzi za praznjenje akumulacije i ispiranje
vucenog nanosa ispred brane. Horizontalni ispusnirosgaddaste konstrukcije od
armiranog betona unutrasnje dimenzije 1200*1200 pnotazi kroz telo brane sve do
nizvodne kosine zemljane brane. Prelaz sa ispusrgama na ispusni tunel izvrSen je
istim profilom od armiranog betona i izveden jerma¥ice nizvodne kosine brane pa
do puta M 22.1, gde se zavrSava evukacioni orggrod propusta na putu M-22.1
zatvoreni profil ispusnog tunela prelazi u otvorendotok Krivajecije su kodine
obloZzene betonskom oblogom kao mera zastite odjeroz

Koristei terenske pogodnosti dna jezera formirano je wasbstrvo severno
od zemljane brane akumulacionog jezera i ima ulagiite za stvaranje &i@ talasa
na povrsini akumulacije. Zastitno ostrvo povezama@emljanim nasipom (pristupni
put) tako da je ostrvo presSlo prakto u poluostrvo. U trupu nasipa postavljeni su
cevasti propusti kako bi se omdga podvodna strujanja vode i onemddo
stvaranje ustajale vode u zapadnom delu jezera.ifzorma kota zastitnog ostrva je
na koti 99,00 m ANV, kao i kruna nasipa pristupnmga.Usled rada erodivnih sila
vode nastala su ostnja kako na kosinama obala zastitnog ostrva, takamog
pristupnog puta. Zastitno ostrvo pokriveno je latm vegetacijom niskog rastinja i
mahom je zakorovljeno.

2.2.2. Analiza i ocena stanja mreze i kapaciteddséajne infrastrukture
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Kolski saobréaj

Prema postd@em stanju saobéajnica za kolski saobéaj postoji po
istocnom i juznom i delom na zapadnom obodu planom o&igmog prostora.
Drzavni put | reda M.22.1. Beograd — HorgoS sacrstostrane tangira predmetni
prostor stvarajéi funkcionalnu vezu podtja sa Sirem okruZzenjem. Stacionaze
drzavnog puta | reda u okviru obuhvata Konceptaoslseverne granice planom
obuhvaenog prostora na km 59 + 527 m do skretanja preshappivrednoj Skoli na
km 60 + 629 m.

Uz juznu granicu obrade proteze se Wme prema poljoprivrednoj skoli na
parceli br.7395 sa Sirinom kolovoza od 3,0 m.

Sa zapadne strane predmetnog prostora nastavlal®eoz Sirine 3.00 m
skretuci prema severu do Umetikie kolonije.

PeSéki saobraaj

Prema postd@em stanju, na zapadnom delu jezera postojigieSstaza koja
prati obalu jezera na nekategorisanom zemljanotn pa parceli br.2425/2. Od
zgrade DTD-a vodi jedna izbetonirana pd®astaza sa Sirinom od 1,5 severnog
kraja brane. Na istmom delu posmatranog podja, peSaka staza pgnje od
Poljoprivredne Skole i vodi do juznog dela bran&isaom od 3,0mkoji je od tvrdog
izbetoniranog sloja, od juznog do severnog delaédrgruna brane) kokigna kao
peS&ka staza, koji je izbetonirana sa Sirinom od 2,@l. severnog dela brane
pacinje peSéka staza od behaton gloa sa Sirinom od 1.80m, duzine 336,50m. Od
kraja peS&e staze nastavlja se neizdgaa peSika staza na nekategorisanom
zemljanom putu na parc.br.2424/2.

Moze se ée dakle da sa istme strane posmatranog pogjeuduz obalni
pojas postoji urdena promenada sa svim potrebim piiatesadrzajima koja pruza
mogunost rekreacije ljudi u svim godisnjim dobima.

Biciklisti¢ki saobrgaj
Prema post@@em stanju na predmetnom prostoru ne postoji degra staza
za biciklisticki saobraa;.

Stacionarni saobéaj

U okviru gradske plaze neposredno uzopdiske terene, postoji betonski
plato koji je predwien za parkiranje bicikla. Ovaj prostor trenutnceengkori€en za
prvobithu namenu, te neophodno ga je adekvatn@nafir shodno planiranoj
funkciji.

Na isttnom delu prostora zapadno od Magistralnog puta M Beograd-
HorgoS, postoji dva priviemena parking prostora aagomobile od nabijenog
tucanika, za potrebe priblizno 70 automobila.

2.2.3. Stanje mrezZe i kapaciteta elektroerngkgdanfrastrukture

Na predmetnom prostoru nalaze sisslelektroenergetski objekti:
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- zidana trafostanica ZTS 39P ,DTKkdja je prikljuiena na izvod ,Bajsa“

TS 35/10 kV ,Sever”. ZTS 39P ima NN kablovske izeodrema Poljoprivrednoj
Skoli, upravnoj zgradi DTD i prema SKO kod vetreémjaa takde i izvod javne
rasvete plaze.

- stubna trafostanica STS 100 KiS Lajokljoréena na izvod ,Bajsa“ ima
NN kablovski izvod za samost@jekablovski ormar SKRO na poluostrvu.

- na predmetnom prostoru nalaze se 20 kV podizeadovi — dalekovodi
za BajSu i Linder.

- DV 35 kV Ba&ka Topola — Stara Moravica prolazi preko predmetnog
prostora i u planovima je predno zadrzavanje postogtrase sa prelaskom na 20
kV naponski nivo.

2.2.4. Stanje mreZe i kapaciteta vodoprivredne infrastmekt

Prema postégm stanju planom obuhéenog prostora, za snabdevanje
pijacom vodom postoji izgi#eni gradski vodovod od postégy Sahta koji je u blizini
poljoprivredne Skole sa pheikom cevi @63mm, koji je izrden od polietilena PE.
Trasa vodovoda prolazi duz izgemog trotoara na plazi do piknik prostora.
Predmetni objekti koji su obezieni pijacom vodom su: WC, tuSewiesme, kiosci |
Piknik prostor sa javnoresmom.

2.2.5. Stanje mreze i kapaciteta kanalane infrastrukture

Na predmetnom prostoru ne posibjraiena gradska kanalizaciona
mreza. Za odvod otpadnih i fekalnih votsmi, tuSeva i javnog WC-a gradske plaze
izgradene su vodonepropusne sekdi jame. Kod sportskih terena postoji jedan
recipijent koji otpadnu vodu prikuplja od javiesme i tuSeva sa fr@kom cevi @
150mm. Kod Piknik prostora za odvod voded@dme postavljen je vod kanalizacija
do jezera duzinom 45.0m sa gmé&kom @70mm. Kod juznog dela brane taleopostoji
javni WC sa recipijentom.

2.2.6. Stanje mreZe i kapaciteta talakoikacione infrastrukture

Na predmetnom prostoru uprawzgada DTD i javna telefonska
govornica JTG tipa Telekom OS-211 na juznom delanérimaju telefonski
prikljucak iz razdelnika kod autobuskog stajaliSta Topalsa. Do planirane javne
govornice na severnom delu brane polozena jelatgt koja je prikljgdena u TPO
upravne zgrade DTD. Od zgrade DTD do objekatatEddistribucije na Subatkom
putu polozen je telefonski kabel .

2.2.7. Stanje mreze i kapaciteta gadoe infrastrukture

Sa planom obuléeaog prostora, gasovodna infrastruktura postojiosam
kod Poljoprivredne Skole, koji paralelno prati ulidMarSala Tita na parceli
br.7395,parc.br.796 K.O B.Topola-grad sadrzi gadosa prénikom cevi ¢ 63mm,
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na parceli br.1229/1 K.O.B.Topola sadrzi gasovaatrpkom ¢ 40mm, i vodi prema

,KiS Lajosu”.

2.2.8. Biljni i Zivotinjski svet

Zelene povrSine predmetnogsioracine Ssume i parkovske povrSine
raznih vrsta. Jezero je u velikoj meri obraslo arak
Na planskom podju postoji sledéa vrsta biljaka:

Fam. PAPILIONCEAE
Bagrem)

Fam. SALICACEAE

Fam.TILIACEAE
Fam.FAGACEAE
Fam.OLEACEAE
(Americki
jasen)

Fam.SALICSCEAE

Fam.BETULACEAE

Fam.PINACEAE

Fam.ROSACEAE
Fam.ACERACEAE

Fam.BIGNONIACEAE

-ROBINIA PSEUDOACACIA (Bagrem)
-SOPHORA  JAPONICA (Japanski
-POPULUS ALBA (Bela Topola)
-POPULUS PYRAMIDALIS
-POPULUS NIGRA ITALICA
-TILIA SP.(Lipa)
-QVERCUS ROBUR(Hrast)
-FRAXINUS AMERICANA
Jasen)
-FRAXINUS EXCELSIOR (Visoki
-SALIX ALBA (Bela Vrba)
-SALIX BABYLONICA
-SALIX MATSUDANA TORTUOSA
-BETULA PENDULA (Breza)
-PINUS NIGRA (Crni bor)
-PICEA PUNGENS
-PRUNUS PISARDI (Dzanarika)
-ACER SPICATUM

-CATALPA BIGNONIOIDES
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Fam.ELAEAGNACEAE -ELEAGNUS ANGUSTIFOLIA
Fam.CUPRESSACEAE -JUNIPERUS VIRGINIANA

Za klasifikaciju biljnog materijajarikupljeni su podaci koji se odnose na
liS¢are icetinare, kod kojih je oddemna dendroloSka pripadnost.

Na predmetnom prostoru potrebnazyesSiti analizu postojge vegetacije
radi ctuvanja postojéeg kvalitetnog zelenila.

Zivotinjski svet se javlja u ragtim ekosistemima, riblji fond u jezeru i
razlicite vrste ptica u trsticima.

Zobnatko jezero je bogato ribom. Preodilgu vrste uohkiajene u ovom
podneblju. Od plemenitih, autohtonih vrsta u jezeeumogu n&: divlji i ribnjacki
Saran, linjak, som, Stuka i sdhuNaknadnim veSt&im poribljavanjem, sa ciljem
komercijalne eksploatacije, naseljene su dalekémgtorrste: sivi i beli tolstolobik i
amur.

Sa aspekta zaStite Zivotne sredmastita prirodne regulacije jezera
predstavlja prioritet ostavljanjem trske na papgdi mestima koja, kao biljka
mocvarnih zajednica, predstavlja staniSte retkih pticatrsticima oko jezera se
javljaju siva, bela i mal&aplja, liska, kormoran, Sljuka i divlja patka u lete itd.

2.2.9. Stanje zivotne sredine

Odvéenje otpadnih voda iz objekata koji su iztgai na obali jezera nije
reSeno do sada na adekvatagimajer je reSeno ponda septtkih jama. Taj na&in
prihvatanja i odvdenja otpadnih voda nije odrziv sa aspekta zaSiatrze sredine,
kao i sa aspekta zastite podzemlja u priobalju akacmonog jezera.

Ispitivanje kvaliteta povrSinskinpodzemnih voda na teritoriji Republike
Srbije sprovodi se po Programu sadrzanom u Uredbistematskom ispitivanju
kvaliteta voda, koju pgetkom svake kalendarske godine donosi Vliada Regibli
Srbije, vodéi racuna da budu ispostovani kriterijumi za najcelishidaremensko i
prostorno sagledavanje rezima voda.

Voda u akumulacionom jezeru jellase kategorije.

U Il klasu po kvalitetu spadaju wo#loje se u prirodnom stanju mogu
upotrebljavati za kupanje i za rekreaciju dgaa, za sportove na vodi, za gajenje
konzumne vrsta riba ili vode koje se uz uslegne metode obrade ( koagulacija,
filtracija, dezinfekcija i sl. ) mogu upotrebljavaga pice i u prehrambenoj industriji.

Sistematsko @enje kvalitativnin karakteristika povrSinskih i pmnih
voda vrSi se u mreZi hidroloSkih stanica za kvalitelg a podrazumeva uzorkovanije,
fizicko-hemijske, hemijske, bioloSko-bakterioloSke iicdoBke analize voda u cilju
identifikacije
propisanih_pokazatelja kvaliteta voda

Na zapadnom delu Planom obubs@aog prostora u okolini naseljenog
mesta ,KiS LajoS" postoje divlje deponije séaekoje u velikoj meri naruSavaju
okolinu. Nalaze se reSavanje planskog @#vga sméa sa ovog dela kao i redovno
odrzavanje zelenih povrSina u okolini jezera.
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2.2.10. Evidentirani i z&sgmi delovi prirode i nepokretni spomenici
kulture

Na osnovu izveStaja Zavoda za uagtirode Srbije, radna Jedinica Novi
Sad na prostoru predignom planom juzna i zapadna obala jezera predststdpiSte
prirodnih retkosti i ekoloski koridor. Na ovom deflwrostora izuzev poluostrva
zabranjeno je podizanje stalnih ili privremeniheMata.

Prema prilozenom izveStajudenapstinskog zavoda za zaStitu spomenika
kulture u Subotici na predmetnom prostoru evidantrje sarmatsko naselje iz 1I-V
veka. U sldaju gratevinskih i zemljanih radova potrebno je obezbediticni
arheoloski nadzor i arheoloSka istrazivanja, a vism@sti od znéaja nalaziSta i
sistematska iskopavanja. Vetrafgase nalazi u rezimu prethodne zastite. Pre bilo
kakvih gratevinskih radova na objektu potrebno je zatrazitowes za preduzimanje
mera tehnike zaStite od MaéuopsStinskog zavoda za zaStitu spomenika kulture
Subotica.

Ako se u toku izdenja gra@evinskih radova na predmetnom prostoruieai
na arheoloska nalazista, idag radova je duzan da obavesti nadlezni zavod zé#wast
spomenika kulture, i da postupi predid 09.Zakona o kulturnim dobrima (Sl,glasnik
RS br.71/94).

KONCEPCIJA | PROPOZICIJE RAZVOJA

1. OCENA STANJA | RAZVOJNIH MOGU CNOSTI

Za realizaciju urbanigkiog plana dela akumulacionog jezera od prirodnih i
stvorenih uslova postoje kako ogréawajLti tako i razvijajui faktori.

Od prirodnih ¢inilaca
Najzn&ajniji ograntavajti faktori su:
shazni severozapadni i jugoi&to dominantni vetrovi

velike visinske razlike terena na pojedinim mestigta je oteZavajil faktor kod
izgradnji puteva i instalacija.

Najzna&ajniji razvijajuci faktori su:
- pogodni klimatski uslovi na predmetnom pogjou

Od stvorenih uslova:
Najznaajniji ograntavajti faktori su:

- na predmetnom prostoru ne postoji idgna kanalizaciona mreza

- postojea vodovodna infrastruktura ne zadovoljava pottalhicin sadrzaja
Najznaajniji razvijajuéi faktori su:
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- postoj@ sadrzaji i komunalna opremljenost je dobar osmawdalji razvoj
turizma
veoma povoljan polozaj predmetnog prostora — dizgu | reda tangira
predmetni prostor
blizina turisttkog kompleksa Zobnatica sa bogatom tutigim ponudom:
ergelom, manjezom, hipodromom, muzejom konjarstvatelskim kompleksom,
restoranom i zaggnim prirodnim dobrom Regionalni park ,,Zobnatica”.

Na osnovu ocena stanja i razvojnih magesti moZze se konstatovati da
predmetni prostor predstavlja dobru osnovu za dalfvoj turizma i da postoje
izvanredni uslovi za izgradnju, ulenje predmetnog prostora.

U cilju sagledavanja i definisanja rapih mogunosti neophodno je
posmatrati Siri prostor-deo oko jezera, sa svinm@esm i planiranim sadrZajima. Na
tom prostoru se nalazi turi&ki kompleks Zobnatica sa svim svojim prate
sadrZzajima, umetdka kolonija sa planiranim ,evroregionalnim centroza
toleranciju“, kompleks srednje poljoprivredne Skeke domom zadaenike (koji je u
fazi izgradnje) sa planiranim univerzitetskim cams@u ,Megatrend” dok je u planu
izgradnja vikend naselja severno od granice ob@hRabgrama i agua park zapadno
od predmetnog prostora, kao i ostali razni planir@esoviti sadrZzaji severno od
posmatranog podéa.

2.CILJEVI URE DPENJA | IZGRADNJE PODRU CJA

Osnovni ciljevi udenja podrdja dela jezera obuhé¢anom Konceptom je
obog&ivanje predmetnog prostora razim mesSovitim turisttko-rekreativnim
funkcijama u skladu sa postéim, obezbdenje kapaciteta tehtke infrastrukture za
postojéu i planiranu izgradnju, i isko&vanje prirodnih potencijala za
kompleksniji, obimniji i kvalitetniji razvoj turizra, rekreativne i izletdke
mogunosti kao i odréivanje i definisanje javnog interesa.

Jedan od osnovnih programskih elengenptedstavljaju predlozi za
odrelivanje zemljista javne namene.

Na predmetnom prostoru su planirani sadrzaji zagamamene u funkciji
turizma, sporta i rekreacije. Predmetni prostopgeleljen na preliminarne zone ili
podceline prema prostorno-funkcionalnim i ambijémta karakteristikama. Jedan od
osnovnih zadataka Koncepta treba da bude defirigamog interesa.

Kroz sagledavanja prirodnih uslova, ostvmih vrednosti urgenosti |
opremljenosti prostora u ovom Planu potrebno jezbbditi koncept i kriterijum
razvoja predmetnog turigkog prostora. Neophodno je stvaranje planskih rbogsti
za izgradnju novih turistko-rekreativnih, zabavnih i usluzno-ugostiteljskimkcija.
Obog&enjem i kompletiranjem turistke ponude, kao i po¥anjem materijalne baze,
uticate se na poboljSavanje efekata tuklgdig razvoja, omogtice se masovnija
turisticka poseta, duzi boravak turista, a time tivekonomski efekti turistkog
razvoja. Postoja izgratenost i opremljenost prostora je dobra osnova jardavoj
turizma.

Vikend naselje sa pratien usluzno-ugostiteljskim funkcijama se planira na
neizgratenom prostoru valine oko 17 ha, koji se nalazi van gexinskog reona,
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izmedu severne granice planskog pagjaui Zobnatéog hipodroma uz drzavni put |
reda M.22.1. Realizacijom ovog plana stvorili biusdovi za prostorno povezivanje
Backe Topole sa Zobnaticom, kao turé&im lokalitetom. Taj gore navedeni prostor
treba da bude tema posebnog urbatkeg plana.

Prema Prostornom planu Republike Srhijesticki prostor Zobnatice je
svrstana u severnu zonu — tutikt regija Gornja Tisa i predstavlja turéstil zonu |l
stepena gde se uz vadeturisticku aktivnost letnje rekreacije moggi su i ostale:
nauticke, banjske, ekoloSke, lovne, seoske i dr. aktittnos

2.1. Koncept prostorne organizacije predmetnog prdsra i osnovni programski
elementi

Na izradu Koncepta uticali su sl@dektori:
- postovanje smernica datih u Generalnom plantk®dopole
- poStovanje smernica datih u Prostornom planui@p&atka Topola.
- poStovanje smernica u Prostornom planu pgdryposebne namene jezera
Zobnatice
- postovanje prethodnih uslova datih od nadlebngfana i ustanova
- poStovanje zahteva buéh korisnika prostora, uskignih sa strénim misljenjem
obrativaca Koncepta Plana.

Kao rezultat delovanja gore navedenibli¢déih faktora kao i na osnovu
postojée i planirane organizacije prostora u bémju prostorno-funkcionalnoj
strukturi predmetnog prostora Konceptom su préeive sledée funkcionalne celine:

A. Zona kampa

B. Zona plaze

C. Zona brane

D. Zona rekreacije i parkovskog zelenila
E. Zona ugostiteljstva

F. Zona poluostrva

G. Zona "Staze zdravlja”

H. Zona vodene povrSine

|. Zona ulénih koridora

PREDVIDENO GRADEVINSKO PODRUCJE SA PREDLOGOM
ODREDIVANJA POVRSINA JAVNE NAMENE

3.1. Opis granice obuhvata plana

Granica prostora obrade secdkrena istoku isttnom menom linijom ulice
Marsala Tita (br.parcele 7307 K.O. &a Topola-grad) do preseka sa granicom
katastarskih opstina K.O. B.Topola-grad i K.O. Bdla odakle se nastavlja
istocnom metnom linijom koridora drzavnog puta | reda M.22.fr. (parcele 4721
K.O. B.Topola) do preseka sa granicom katastarekitina K.O. B.Topola i K.O.
Mali Beograd odakle se nastavlja istom menom linijom koridora drzavnog puta |
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reda M.22.1. (br.parcele 2342/2 K.O. Mali Beograagastavlja se prema severu do
lomne té&ke sa severnom granicom dexinskog reona koja se ke prema zapadu

pratei severnu granicu parcele br. 1930 K.O. Mali Bedgda preseka sa poljskim

putem sa parcelnim brojem 2424/2 odakle ne mefijgravac nastavlja se prema
zapadu prate severnu ménu liniju parcele br. 1934/2

K.O. Mali Beograd do tke loma sa zapadnom dr@m linijjom parcele br. 2425/2
K.O. Mali Beograd i nastavlja se prema jugu zapadmoeaeinom linijjom parcele br.
2425/2 do preseka sa granicom katastarskih opKtida Mali Beograd i K.O. B&a
Topola gde se lomi i na maloj deonici prati granketiastarskih opsStina do preseka sa
zapadnom minom linijjom puta 4725 K.O. B&a Topola odakle se nastavlja prema
jugu pratéi zapadnu ménu liniju parcele br. 4725 dodlee preseka sa granicama
katastarskih opStina Bka Topola i Béka Topola-grad odakle se nastavlja ne
menjajii pravac do téke loma sa juznom ndaom linijom puta 7395 K.O. Rka
Topola-grad i nastavlja se prema istoku juznondmoen linijjom parcele br. 7395 do
tacke loma sa isttnom menom linijom ulice MarSala Tita (br. parcele 7307CK.
B.Topola-grad).

3.2. Vlasniki odnosi

OpsStina Baka Topola

1930, 1931, 1934/2, 1935, 1936 K.O. Mali Beogr&#B5/K.O. B&ka Topola-grad,
4725 K.O. Béka Topola, 2424/2 K.O. Mali Beograd, 2425/2 K.OliMBeograd

DTD Krivaja VP
1229/1 K.O. Baka Topola

JVP Vode Vojvodine
1228, 1229/2 K.O. Bka Topola

JP Putevi Srbije”
2342/2 K.O. Mali Beograd, 4721 K.O. 8a Topola

Zitko" AD
1227 K.O. Béka Topola

«Zobnatica® AD
1932, 1933 K.O.Mali Beograd

3.3. Rezim kori¥enja zemljiSta

Utvdivanje opSteg interesa na predmetnom prostoru {ads
vazan elemenat ovog Plana. U okviru obuhvata Pfaaairani rezim kori&enja
zemljiSta je u funkciji javne namene.

PovrSine javne namene su:
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povrSina za saob¢aj (kolovozi, trotoari, zelenilo u regulaciji saebajnica,
parkinzi, Setalista)

javne zelene povrSine (parkovi, promenade, skverdiioredi, blokovsko
zelenilo)

povrSine i objekti za razne aktivnosti: sadrzaprsp i rekreacije, kupaliste

priobalje i akvatorija

objekti i mreza tehike infrastrukture

povrSine i objekti specijalne namene (brana, péendj podrdje u slaju
uruSavanja brane)

- povrSine ogradénog javnog korigenja (planirana kamp zona nakon potpunog

privodenja prostora nameni utienim ovim Planom)

4. PODELA NA URBANISTICKE CELINE | ZONE PREMA
URBANISTI CKIM POKAZATELJIMA | DRUGIM KARAKTERISTIKAMA

Zona kampa (A)- u ovoj zoni predviena je izgradnja kamp prostora sa stalnim
taboriSnim prostorom i sa svim potrebnim péate sadrzajima. Potrebno je
obezbediti dovoljan broj parking mesta za htedkorisnike kampa u okviru ove zone
centralni objekat u sklopu kompleksa kao i ostaéenym pratée objekte sa sanitarnim
¢vorovima i ostale potrebne pragesadrzaje. Potrebno je vodittuma o adekvatnom
reSavanju interne pede i kolske komunikacije.

Ovaj prostor podleze analizi postej@egetacije, Stée se tokom dalje planske
razrade izradom valorizacije didge i Siblja proceniti radi @vanja postojeeg
kvalitetnog zelenila.

PovrSina ove zone je oko 4.25 ha

Zona plaze (B} Ova zona predstavlja postéjeplazu gdete se zadrzavati postdje
sadrZaji uz obavezno uenje slobodnih i zelenih povrSina. U ovoj zoni dolgno je
postavljane manjih montaznih objekata-kioska, pwkevitrina, tezgi i sl., kao i
privremenih objekata zabavnog karaktera prema Bnogrza postavljanje gore
navedenih objekata.

U ovoj zoni nalazi se i vetretgakoja je predviena za turistiko-ugostiteljsku
namenu. Pre bilo kakvih radova na Vetrénjaeophodno je zatraziti uslove za
preduzimanje mera telikie zaStite za planirane radove od nadleznog
Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture e

PovrSina ove zone je oko 5.88 ha

Zona brane (C)- brana je tehnoloski objekat a prostor idmeobjekta brane i
drzavnog puta predstavlja plavljeno pageuu slé&aju uruSavanja brane i tu je
zabranjena bilo kakva izgradnja. Pretivise samo redovno odrZzavanje posibje
zelenih povrSina.

PovrSina ove zone je oko 3.10 ha
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Zona rekreacije i parkovskog zelenila (By ovoj zoni postoji trim staza sa spravama
koja sluzi za rekreaciju ljudi. Na ovom delu obalatrebno je predvideti izgradnju
manjeg pristajalista zéamce. Na slobodnim povrSinama prefdria je izgradnja
degjih igraliSta, terena za male sportove (badmintstgni tenis, odbojka i sl.).
Zapadno od trim staze neophodno je parkovskdemje prostora uz rekonstrukciju
postoj€éeg zelenila i oplemenjivanja elementima vrtne a#tiire i adekvatnim
urbanim mobilijarima. Uréenje zelenih povrSina obavezno vrsiti na osnovurglg
projekta ozelenjavanja.

PovrSina ove zone je oko 3.44 ha

Zona ugostiteljstva (E} u ovoj zoni preddieni su ugostiteljski objekti na vodi-
splavovi. Oblik, izgled i kapaciteti objekata biti definisani u Planu. Duz prilaznog
puta i puta sa parc.br. 7395 potrebno je obezbdditbljan broj parking mesta za
potrebe planiranih ugostiteljskih sadrzaja.

PovrSina ove zone je oko 0.32 ha
Zona poluostrva (F u ovu zonu pripada poluostrvo sa pristupnim putéoluostrvo
je trenutno neizgden prostor i predstavlja mesto za organizovanjeegi i
manifestacija. Tu se odrzavaju izéweostalog i tradicionalni topolski dani piva.

Ova zona je namenjena za zabavu, relpeatianifestacije, izlete, manje
ugostiteljske objekte, izlozbe na otvorenom itd.

Planira se oplemenjivanje prostora vinioitektonskim elementima shodno
postoj€oj nameni kao i adekvatno plansko ozelenjavanjstpra. Prema Prostornom
planu podrdja sa posebnom namenom poluostrvo je pdaho za centralnu plazu sa
odgovarajgom urbanom opremom, prema tome aktiviranjem zapaddela
predmetnog podtija Programa nange se potreba i za obedamjem mogdnosti za
kupanje sa obaveznim prilatgvanjem dela obale toj nameni.

Ureienje ove zonée se realizovati pon¢a urbanisttkog projekta.

PovrSina ove zone je oko 3.60 ha

Zona ,staze zdravlja{G) — u prostorno-funkcionalnom pogledu ovoj zonpada i
prostor van granice obuhvata Plana, deo do kologazzapadne strane granice Plana,
naseljeni deo tzv. ,Kis Lajos". Trenutno tu zivimR5 domainstava ali u budénosti
ovaj prostor se prepoznaje kao potencijalni tutkstiapartmanski kompleks, prema
tome u pojasu obale potrebno je predvidetdernel promenadu — stazu zdravlja - sa
urbanim mobilijarima i pratem sadrzajima.

PovrSina ove zone je oko 1.31 ha

Zona vodene povrSine (H) Vodena povrSina se predsiza odvijanje aktivnosti na
vodi u cilju rekreacije, treniranje i takti@nje u sportskim granangga aktivnost ne
zagaiuje vodu i vazduh.

Na vodenoj povrSini predene su slede aktivnosti: kupanje, plivanje,
ronjenje, sportovi na vodi.

Iz bezbednosnih razloga potrebno je yadedi separaciju funkcije kupanja i
sportova na vodi, prostornim ozf@aanjem vodenog koridora za sportove na vodi.

PovrSina ove zone je oko 41.79 hac#to 60% od ukupne povrSine koji je
obuhvaen ovim Planom.
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Zona ulenih koridora (I) “Ovu zonu predstavlja skup parcela u koridoru pesitoji
planiranih ulica koja sluzi za odvijanja peékag, kolskog, biciklisitkog saobréaja.
Regulacionim linjamace biti razdvojena povrSina za saadlajp od povrSina
predvidenih za druge javne i ostale namene.

PovrSina zone koja je predena za uline koridore (J) je oko 4.86 ha.

5. PLANIRANE TRASE, KORIDORI I REGULACIJE POVRSINA JAVNE
NAMENE | MREZA JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

5.1. Planirane trase i kapaciteti sagdharae infrastrukture
Drumski saobreéa;

Na severnom delu posmatranog pd@gwz zone kampa planira se formiranje
posebnog koridora saoléegnice za dvosmerni rezim saokag. Pristup planiranoj
saobraajnici ¢e biti omoguden u zoni planiranog vikend naselja koji se nasaxierno
u odnosu na predmetni plan.

Na potezu drzavnog puta i reda M.22lanipano je objedinjavanje u
jedinstveni prikljgak uz tendenciju smanjenja broja prikigka na drzavnom putu sa
obavezom izgradnje servisnih sadlajaica na mestima gde je neophodno radi
obezbdivanja prioriteta saobéaja na drzavhom putu M.22.1. Na prostoru
obuhva@enom Planom pred#ena je izgradnja jednog priktika na drzavni put | reda
i to na stacionazi 60+204. Kolski prilaz objektu D& sa jedne i parkinga sa druge
strane priklj@¢ka potrebno je obezbediti izgradnjom servisne saalprice.

Za planirani priklgak zatrazeni su uslovi od JP. Puteva Srbije.

Na juznom delu predmetnog prostora kod poljopdwmee Skole na osnovu
velike frekventnosti vozila predieno je proSirenje postdeg kolovoza Sirine 3.00 m
za dvosmerni rezim saoldega.

Stacionarni saobéaj

Uzimajdi u obzir planirane sadrzaje na juznom i zapadnein gredmetnog
prostora potrebno je predvideti dovoljan broj pagkimesta duz ulice kod
poljoprivredne Skole u planiranom proSirenom koridoz postojé kolovoz, kao i na
slobodnoj povrsSini kod prilaza za poluostrvo.

PeSéki saobréaj

Postojéa promenada koji prolazi kroz gradsku plazu sezaadr. Potrebno je
predvideti izgradnju i uenje zemljane pe8ke staze u nastavku postgekoji vodi
do zone kampa radi adekvatnog povezivanja razmistittkin sadrzaja.

Potrebno je obezbediti kontinuitet p&§ia staza uz obalu jezera. U zapadnom
delu posmatranog podifja nekategorisani pedd put treba privesti osnovnoj nameni
i predvideti promenadu — stazu zdravlja uz obatera.

Biciklisti¢ki saobrgaj

Planira se izgradnja bicikligte staze na zapadnom delu koridora drzavnog
puta | reda M.22.1. od trotoara kod poljoprivredéieole do glavnog ulaza u
Zobnaticu. Predmetna staza je planirana za dvosmezim saobréaja ukupne Sirine
2.50 m i gradie se radi pov@anja bezbednosti saolega na deonici puta velike
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frekventnosti. Duzina planirane staze unutar gepicuhvata Koncepta plana je 1108
m.

5.2  Planirane trase i koridori vodoprivredne infrastuurk

Postojea vodovodna mreza ne moze zadovoljiti potrebe &ihdzadrzaja na
predmetnom prostoru. Na osnovu prethodnih uslovaledaog komunalnog
preduzéa potrebno je predvideti novu vodovodnu mrezu aknsnice ul. M.Tita i
Janka Veselino¢a sa zapadne strane drZzavnog puta | reda M.22HotiSa-Novi
Sad. Prikljgak planirati na cev AC-TC DN 150mm. Novoprojektougtanalizaciju
potrebno je prikljditi na postojéu pre&tnika ¢ 200 u ulici M.Tita ili na FUP stanicu
kod Parka 88 u ul. M.Tita.

U toku je izrada projekata za povezjgatobnatice | B&e Topole sistemom
fekalne kanalizacije.

Novoplanirane trase vodovoda i kanaljegpostavte se u koridoru drzavnog
puta | reda M.22.1 zapadno od kolovozne konstrakcij

5.3 Planirane trase i koridori elektroenergetske stikture

Snabdevanje planiranih sadrZzaja autplkameSava se izgradnjom stubne
trafostanice. Lokacija nove STS je oditea tako da se nalazi u trasi demontiranog
DV 10 kV Zobnatica, a nakon izgradnje novog DV 20 Xobnatica priklj@¢ak se
izvodi nadzemno paralelno sa prikljum putem autokampa.

Napajanje elektnom energijom planiranih objekata na gradskoj ptezava
se prema Programu postavljanja montaznih objekaistalin privremenih objekata
usluznog karaktera na gradskoj plazi jezera uck8aTopoli, broj PR-819-09 od
aprila 2009 godine. Predigno je postavljanje mernih ormara pored trotoarplaai
koji se napajaju iz ZTS 39P ,DTD" i iz SKO kod jaovg WC-a i iz SKO kod
vetrenj&e. Za napajanje ugostiteljskih sadrzaja sa zapsttare brane merni ormari
se prikljikuju na SKO kod trim staze. Na poluostrvu priviememikljuéci se
obezbduju iz postojéeg SKO.

5.4  Planirane trase i koridori telekomunikacione infrakture
Radi obezbéenja telefonskih prikljtiaka za planirane sadrzaje potrebno je izgraditi
kablovski vod od postojeg kablovskog razdelnika koji se nalazi kod stsjali
autobusa prekoputa ,Topolatransa® do planiranog olampa. Trasa
telekomunikacionih kablova se odrtge u koridoru planirane biciklistke staze
B.Topola — Zobnatica.

5.5 Planirane javne zelene povrSine

Javno zelenilo se predlwi u svim posto@m i planiranim koridorima
saobréajnica kao i u zoni F koja je predena za parkovsko zelenilo.
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Osim svoje estetske vrednosti zelenilo ima neosponiataj u vidu zastite
zivotne sredine, stvaranja prijatne mikroklime,ttasd meharikog dejstva vetra i
spre&avanja eolske erozije.

6. KONCEPT ZASTITE, UREPENJA PROSTORA | ZIVOTNE SREDINE

Uzimajdi u obzir karakter predmetnog prostora&uweanje i zastita zivotne
sredine spada u najvaznije zadatke prilikom izgegnedmetnog prostora. Planirana
reSenja treba da obezbede uslove za adekvatntuzasttne sredine, omogavajLi
razvoj predmetnog prostora na principima odrZivaxyoja.

Pri zastiti zivotne sredine neophodnorjdrpgavati se opstih kriterijuma:

- ZasStita biodiverziteta i zasStita posebnih prirnbdvwrednosti

- Racionalno kori&nje prirodnih resursa

- Odrzivi razvoj zasStienih podrdja koji ima pozitivan uticaj na razvoj i kvalitet
Zivljenja

Prema Prostornom planu Srbije na teritdfgjvodine kao i na posmatranom
podr&ju prednost imaju zastita vodenih tokova, obalnodrgja, zastita vlaznih i
zabarenih povrSina.

Sa ciljem efikasne zastite zivotne sregioebno je preduzeti slegkemere
i aktivnosti u skladu sa pozitivnim zakonskim i padlonskim propisima u ovoj
oblasti:

o¢uvanje i unapréenje i u najvéoj meri obnavljanje prirodnih resursa i
dobara

obezbéenje zastite i nesmetanog ostvarivanja funkcijai@sih prirodnih
dobara sa njihovom za&inom prirodnom okolinom idmvanje u najvéoj mogLoj
meri staniSta divljih biljnih i zivotinjskih vrstanjihove zajednice

obezbediti duvanje izgrdenog prostora

zastitita prirodne regulacije jezera

zaustavljanje erozije

snabdevanje vodom buéh sadrzaja

izgradnja sistema fekalne kanalizacije radi onteganja adekvatnog
odvadenja otpadnih voda

adekvatno odutenje atmosferskih voda ka recipijentima

ozelenjavanje kvalitetnim zelenilom slobodnih pavasna osnovu adekvatnih
planskih reSenja

obezbdenje mera zastite od pozara u skladu sa Zakons&gutativom

odlaganje i evakuacija komunalnog otpada u skladu Zakonskom
regulativom

Rezim zaStite i kok&nje predmetnog prostora potrebno je sprovesti u
skladu sa uslovima datim od strane Zavoda za agititode Srbije kao i na osnovu
Zakona o zastiti zivotne sredine (,Sl.glasnik RI®",135/04)
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I OSNOV ZA IZRADU PLANA

2.1 Pravni osnov za donosSenje plana

Plan se izdaje na osnovu odluke o izradi Plana detaljne regjelaa deo
Backotopolskog akumulacionog jezera broj 350-26/201Q;81.list Backa Topola”
br. 2/10)

Za potrebe izrade ovog Planatera je Koncept plana zasnovan na
prikupljenim podacima o postd@em stanju: posto®j planskoj dokumentaciji,
podlogama i uslovima koriStenja komunalne, sagdjree i ostale infrastrukture od
nadleznih komunalnih preduize i uslovi od organa, organizacija i predéedaz
oblasti koje su od uticaja na izradu Plana, kojipsilozeni u dokumentaciji Plana.
Koncept Plana je usvojen na komisiji za planove.

Plan je uten u skladu sa sleéien zakonima i podzakonskim aktima:

Zakon o planiranju i izgradnji (Sl.ghls RS, 72/09 i 81/2009, 64/2010 i
24/2011).

Pravilnik o sadrzini, tismu | postupku izrade planskih dokumenata (Sl.gkasn
RS 31/10i 69/2010).

Pravilnik o opsStim pravilima za paragja, regulaciju i izgradnju (Sl.glasnik
RS 50/2011)

Zakon o vodama (Sl.glasnik RS, 30 /10)

Zakon o javnim putevima ( Sl.glasnik,R81/05)

2.2. Planski osnov za izradu Plana

- Generalni plan B&a Topola (Sluzbeni list opstine 8a Topola br.3/97,
preispitan, objavljen u Sluzbenom listu opstin€iaTopola br.10/2003).

- Prostorni plan podéja sa posebnom namenom za okolinu akumulacion@gygez
na Krivaji kod Zobnatice (Sl. List opStine &a Topola 1/82, 10/2003).

2.3. Podloge i podaci za izradu Plana

Za izradu Plana detaljne regulacije gvifene su kopije planova u razmerama
1:1000 i 1:2500 i prepisi lista nepokretnosti z&dmetni prostor, kao i overeno
katastarsko-topografska podloga u analognom i adtigm obliku.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni sulgmo i tehntki uslovi od sledéh
preduzeéa, organa i organizacija:

JVP Vode Vojvodine Novi Sad
JP ,Putevi Srbije” Beograd
Telekom Srbija

- ,Zobnatica“ AD, Ba&ka Topola
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- Meduopstinski zavod za zastitu spomenika kulture Soaot
- Ministarstvo odbrane, Sektor za materijalne resumava za infrastrukturu
- Ministarstvo unutrasnjih poslova, Sektor za zastitspasavanje, Odsek za
zastitu i spasavanje u Subotici
- Ministarstvo za infrastrukturu, Sektor za vodni lm@da] | bezbednost
plovidbe, Lika Kapetanija Senta
- Zavod za zastitu prirode SrbijedRa Jedinica Novi Sad
- JP ,Komgrad“ B&a Topola
~Elektrovojvodina“ d.o.o. — Elektistribucija Subotica
- Rodgas a.d.

IIIPRAVILA URE DENJA

3.1 Opis granice obuhvata plana sa oz&anim tackama u
drzavhom koordinatnom sistemu

Granice planom obuhienog prostora su definisane prelomnigkéama:

Granica prostora obrade seckrepaietnom tg&kom br. 1 koji se nalazi na
granici katastarskih opstina K.O. B.Topola-grad.OKB.Topola na preseku sléite
parcela: 7307 K.O. B&a Topola-grad (ul.M.Tita), 1222/3, 1222/5, 12204521 Kk.o.
Backa Topola. Granica obrade se nastavlja prema sesexinom menom linijom
koridora drzavnog puta | reda M.22.1. déke 2. koji se nalazi ngetvoromei
parcela br. 1222/3, 1223, 1224 i 4721 (drzavni lprgda m.22.1.), tke 3. koji se
nalazi na tromdé parcela br. 4816 (put), 4714/1 (reka Krivajajar@ br. 4721 preko
tacke 4 koji se nalazi na trondigparc. br. 1190/1, 1190/2 i 4721¢ka 5 koji se nalazi
na tromei parc.br. 1190/1, 1188 i 4721 ite 6 koji se nalazi na prelomu zapadne
medne linije parcele br. 1183.

T&ka 7 se nalazi na trordieparcele br. 1182, 4813 (put) i 4721 (drzavni put
reda M.22.1.) Granica se nastavlja severomialo taéke 8 koji se nalazi na trordie
parc. br. 4813, 1076 i 4721. Odkka 8 granica se nastavlja prema severu tket@
koji se nalazi na tronde parc. br. 1076, 4826 (put) i 4721.

Granica obrade octke 10 do take 30 nalazi se u k.o. Mali Beograd.

T&ka 10 se nalazi néetvoromei parcela br. 4826 (put), 1818, 4721, 2342/2 i
nalazi se na preseku k.o. &a Topola i k.0. Mali Beograd. Odc¢lke 11 granica se
nastavlja prema severu prek@ka 11 koji se nalazi na tromtieparc. br. 1818, 1817
2342/2 do téke 12 koji se nalazi na tromtieparcela br. 2342/1, 2342/2 i 1817. Od
tacke br.12 granica se lomi prema zapadu prekiketal3 koji se nalazi na
cetvoromdi parcela br. 2342/1, 2342/2, 1929 i 1930 ickrese zapadno severnom
meinom linijom parcele br. 1930 docte 14 gde se lomi dodke 15 i nastavlja se
prema zapadu severnom dnem linijjom parcele br. 1934/2 prekocka br. 16 do
tacke 17 koji se nalazi néetvoromei parcela br. 2139, 2300/1, 2425/1 (put) i 2425/2
(put). Granica plana oddkee 17 do t&ke 33 prati granicu gradskog gevinskog
zemljiSta. Od t&ke 17 granice se kée prema jugu izlomljenom linijjom duz isioe
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medne linije parcela br. 2425/2 prekocéka 18, 19, 20, 21, 22 docke 23 koja se
nalazi na tromd parcela br. 2297/2, 2298 i 2425/2 i nastavljadage prema jugu
izlomljenom linijjom preko prelomnih taka 24, 25, 26, 27 dodee 28 koji je na
tromedi parcela br. 2299, 2425/2 i 2349 (put) gde se Ipreima jugoistoku do tae

29 koji se nalazi @voru u kojem se susfe meie Sest parcela, to su parc. br. 1935,
1936, 2349, 2425/2, k.o.Mali Beograd i 1229/12%k.0. B&ka Topola. Od t&e

29 granica se lomi prema jugozapadu dikea30 koji je natetvoromdi parcela br.
2303, 2349 k.o. Mali Beograd i 4725 i 4817 k.oc¢lBaTopola.

Od té&ke 30 granica plana se nastavlja prema jugu izemolpn linijjom preko
prelomnih téaka 31,32 do tke 33 koji se nalazi na granici k.o. &a Topola i k.o0.
Backa Topola-grad. Od tae 33 granica se lomi prema istoku i nastavlja s d
severne regulacione linije parcele br. 7395 k.a:kBalopola-grad do petne tgke
br. 1 koja je opisana na §&tku ovog teksta.

Koordinate granice obuhvata plana u drzavhom koatdom sistemu:

X Y
394078.8200 77043.2000
394089.0800 77125.3600
394110.5000 77179.7700
394312.7600 77466.2700
394339.5600 77504.1600
394401.3300 77586.1600
394401.3300 77586.1600
394529.1100 77790.2300
394532.4600 77806.8500
10. 394533.1800 77818.9200
11. 394538.7000 77856.1800
12. 394548.7100 78013.4700
13. 394515.4600 78007.8900
14. 394114.8900 77985.8100
15. 394112.7043 77982.4638
16. 393607.1600 77949.3500
17. 393603.2400 77948.3000
18. 393605.0200 77929.3500
19. 393631.9337 77805.6486
20. 393595.8400 77704.5400
21. 393580.9498 77619.0301
22. 393571.3100 77586.0300
23. 393584.9400 77549.1700
24. 393614.5368 77432.7246
25. 393638.0700 77319.7700
26. 393628.6100 77255.1500
27. 393636.3600 77214.7800
28. 393652.6800 77151.0400

CoNoOoO~wWNE
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29. 393659.6700 77144.0200
30. 393653.5500 77139.2300
31. 393665.3600 77101.6400
32. 393679.9700 77011.6800
33. 393680.9000 76999.7700

Granica obuhvata plana detaljne regulacijezatenim t&kama u
drzavnom koordinatnom sistemu je prikazana u gafn prilogu br. 3.
Ukupna povrSina planom obuléeaog prostora je 68.02 ha.

3.2. Rezim kori&nja zemljista

U okviru obuhvata Plana planirani rezim koéegja zemljiSta je u funkciji
javne namene.

PovrSine javnhe namene obuhvataju prestagraiene ili namenjene za
uredenje ili izgradnju javnih objekata ili javnih pownsa za koje se utduje opsti
interes u skladu sa posebnim zakonom.

Za povrSine javne namene prddwae su:

PovrSina za saobfaj (kolovozi, trotoari, zelenilo u regulaciji saabajnica,
parkinzi, Setalista)

Trgovi i peS&ke ulice (javni otvoreni prostori)

Javne zelene povrSine (parkovi, promenade, skverdwioredi, blokovsko
zelenilo)

PovrSine i objekti za razne aktivnosti: sadrzagirsp i rekreacije,

Priobalje i akvatorija

Objekti i mreza tehike infrastrukture

Zona brane i zona kampa predstavljajurfioe javne namene ogrdenog
karaktera.

Bilans povrSina za javnu namenu

POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMENE(A) ha (%)
| Postojéi 0.83 1.08
Kolovozi Planirani 0.34 0.45
Uli¢no zelenilo 3.00 3.90
SAOBRACAINE | Trotoari Postojé 0.38 0.50
POVRSINE Planirani 0.32 0.41
Bic. Staza 0.30 0.40
Javni Postojéi 0.23 0.3
parking | Planirani 0.33 0.43
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ZONA PLAZE Kosarka, odbojka na pesku, trim 1.60 2.07
staza, dge igraliste itd. '
Plaza sa svim potrebnim 6.71
. .. 5.18
sadrzajima
PARKOVSKO 255 3.17
ZELENILO '
ZONA 4.66
POLUOSTRVA 3.60
VODENA 54.29
POVRSINA 42.01
ZONA KAMPA Interni saobrégj 0.37 1.06
TaboriSna mesta 2.00 5.72
Rekreativne povrsine 0.35 1.00
Pratei sadrzaji 0.25 0.70
Parkovsko zelenilo 0.37 1.06
Zastitno zelenilo 0.76 2.17
Parking 0.15 0.43
ZONA BRANE 31 8.87
UKUPNA POVRSINA JAVNE NAMENE 68.02 100
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3.3. Prostorna organizacija i podela na funkcionale celine i zone
unutar plana

Na osnovu smernica definisanih u Ganem Planu Bé&a Topola, u
Prostornom Planu posebne namene jezera Zobnatethopnih uslovima nadleznih
organa i ustanova kao i prema zahtevu Bildkorisnika prostora i stenih
urbanistékih obaveza, na predmetnom prostoru su pdshe razikite zone-
funkcionalne celine.

Prostor unutar granice obuhvata Plana je na osposovilaiujuée namene
prostora, urbanistkim pokazateljima podeljen na karaktedkgé zone za koje se
definiSu pravila gréenja i pravila uréenja.

Karakteristine zone su:

Zona kampa

Zona plaze

Zona brane

Zona rekreacije i parkovskog zelenila
Zona poluostrva

Zona »Staze zdravlja«

Zona vodene povrsine

Zona ulgnih koridora
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3.4. Bilans povrSina karakteristénih zona i podcelina

NAZIV ZONE POVRSINA %
(ha)
A ZONA KAMPA 4.25 7.10
B ZONA PLAZE 5.88 7.80
C ZONA BRANE 3.1 4.54

ZONA REKREACIJE |
D pARKOVSKOG ZELENILA | 334 4.74

E ZONA POLUOSTRVA 3.60 5.18
F | ZONA ,STAZE ZDRAVLJA" 1.31 1.91
G | ZONA VODENE POVRSINE 42.01 61.33
ZONA ULICNIH
H KORIDORA 4.86 7.11
UKUPNO 68.02 100%

3.5. Opsti urbanistéki uslovi za uredenje javnih povrSina

3.5.1.Saobr&jne povrsine

- Kolski saobraaj

Regulaciona linija novoplanirane ulice lamprano proSirenje regulacije
postojeée ulice utvdene su u skladu sa potrebama smesStaja planiraheaszoe i
komunalne infrastrukture.

Regulaciona linija ulica je linija kojaz@vaja povrSinu oddene javne
namene od povrSina predenih za druge javne i ostale namene.

U odnosu na regulacionu liniju definisgeai graievinska linija koja
predstavlja liniju kojom je utdena rastojanje do koje je dozvoljeno dgaje
osnhovnog gabarita objekta.

U regulaciji ulica sem saobagnih, komunalnih objekata i urbane opreme
nije dozvoljena izgradnja drugih objekata.
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Planom je predien zastitni pojas i pojas kontrolisane gradnje \dnbg
puta | reda M.22.1. Objekti visokogradnje moraijti bdaljeni minimalno 20.00 m od
ivice zemljiSnog pojasa drzavnog put | reda M.22.1

Na drzavhom putu | reda planirano je objedinjavanjejedinstveni
prikljucak na saobkajno najpovoljnijoj lokaciji, uz obezidevanje prioriteta
saobréaju tranzit na predmetnom putnom pravcu.

U Planom obuh¢anom prostoru pred#en je jedan prikljtiak na drzavni
put | reda broj 22.1. Prikltak je planiran kod km 60+204 sa desne strane ucprav
rasta stacionaze. Za prikéenje zatrazeno je misljenje od kompanije »Vojput« i
tehniki uslovi od JP«Putevi Srbije«

Prilikom izgradnje prikljgka uz poStovanje vaZia zakona i propisa iz
ove oblasti treba se pridrzavati sléitbeuslova:

-obezbdivanje zona potrebne preglednosti
-dodatne saobéajne trake za uliv/izliv
-minimalna Sirina kolovoza priklfne sabréajnice je 6,00m.
novoprojektovanu kolovoznu konstrukciju dimenzi@tis za o0sovinsko
opteréenje od najmanje 11.50 t po osovini
polupr&nike lepeza u zoni raskrsnice utvrditi na osnovivekrtragova
merodavnog vozila
ukrStaj mora biti izveden pod pravim uglom (upraviaoput)

Preddena je servisna saoléegnica, preko koje postajei planirani objekti
na parcelama koje se gramisa predmetnim drZzavnim putem saoapao povezivali
sa planom predloZzenim priklfkom. Planiranu servisnu saobagicu locirati na min.
udaljenju od 2.00 m od spoljne ivice zemljiSnoggsaj predmetnog drzavnog puta.

Na severnom delu posmatranog p#dryplanira se formiranje posebnog
koridora saobr&jnice za dvosmerni rezim saoba. Planirana saoki@nica
prikljuckom na drzavni put | reda iré@ veliki zn&aj za budde sadrzaje na tom
prostoru, za kamp zonu i za planirano vikend nassyerno od predmetnog prostora
Plana. Planirani priklgak ovog kolovoza na drzavni put se nalazi u ldogzoni
»vikend naselja« i nije predmet ovog Plana.

Na zapadnom delu Plana prddvise proSirenje postégeg betonskog
kolovoza put.br.4725 na 5.00m kako bi se dvosm&ainbréaj mogao odvijati u dva
smera. Takdée se predva proSirenje puta br.7395, thdim to nije predmet ovog
Plana.

Na graftkom prilogu plana saobéaja, regulacije i nivelacije dati su tebki
elementi kojima su kolovozi, parkingi i p&&a staze definisane u prostoru.

- PeS&ki saobrgaij

PesSake komunikacije potrebno je uskladiti sa hortikution ureienjem
parkova i slobodnih povrSina sa moga&u povezivanja svih peSah staza oko
vodene povrSine u cilju stvaranja jednistvene pruae oko jezera. Neophodno je
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ocuvati blisko-prirodnu fiziognomiju obale u Sto &og meri. Popléavanje ili
betoniranje obale svesti na najneophodniji minimieS&ke staze ne smeju biti
asfaltirane, prepotwije se primena poroznih elemenata.

Za obaloutvrdu koristiti ekoloSki prihvatljivegenje.

Postojéa staza kod gradske plaze je Sirine 1.80 m od behlbcki. U
nastavku ove staze maguje izgradnja peghke staze iste Sirine.

Planom je preddena mogunost za izgradnju ped8lee staze u zoni
poluostrva od puta br.4725 do poluostrva. Za oazisfe preddena Sirina od 3,00.
Ova staza je prediena za peSake sa tim da u vanrednindaghwima i za vreme
odrzavanja raznih manifestacija moze posluziti © kaistupni put namenjen za
snabdevanje sadrZzaja na poluostrvu. Kretanje mibtewzila na ovom prostoru treba
da bude ograneno.

Predvida se promenada Sirine 1.50m na prostoru polugdtoja bi pratila
liniju obale, povezujéi na taj n&in razlicite sadrzaje na prostoru poluostrva.

Pesacke staze u novom koridoru severno od ptenizane kampa potrebno
je predvideti sa obe strane kolovoza. Sirina otazatreba da je 1.50 m.

Tkzv. »stazu zdravljac sa zapadne strane obalogas® graditi iskljdivo
od ekolosko prihvatljivin-poroznih elemenata.

Pegke staze i platoe poplati kvalitetnim, dekorativnim zastorom za
pokrivanje staza, zatim , postaviti Siroke rampaglti nagiba za lakSe kretanje
invalidnih i hendikepiranih lica, uz mo@uost primene vrtnih elemenatacesma,
fontana, skulptura kao i odgovaréjyparkovski-urbani mobilijar za sedenje, korpe za
otpatke, osvetljenje (kandelabre), sprave za igaed

- Stacionarni saobaa

Saobéajnim reSenjem stacionarnog sad@dga planirani su kapaciteti za
stacioniranje putikih vozila u stalnom aranZzmanu kae$ja. Kapaciteti i lokacije
parkinga su odiene na bazi viSekriterijumske analize mimimalnifetanja na
predmetnom prostoru, maksimalnog uklapanja u amiij@inimalnog pesgnja do
zeljenog odredista, i pruzanja maksimalnog komfdyazbednosti regulacije dolaska
i odlaska vozila.

Ovim planom problem parkiranja refia je po principu razmesStanja
parking prostora u blizini postdjé i planiranih sadrzaja gde se za to ukaze potreba

Sistemom parkiranja potrebno je ziaeliti najpogodniji né@n pristupa
posetilaca raznim sadrzajima, najpogodnijtinasnabdevanja pojedinih objekata i
dimenzionisati ih prema planiranomdekivanom broju posetilaca

Sirina parking prostora za uprapaokiranje iznosi 2.30 -2.50 m, a duZina
od 4.60 — 5.00 m. U delu gde je pretbno poduzno parkiranje , dimenzije jednog
parking mesta treba da su 5.50 x 2.00m.

Na svim parkinzima razmeStaj pagkimesta potrebno je predvideti na
n&in da se omogti adekvatno ozelenjavanje parking prostora.
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Parking prostori moraju biti pokrivekroSnjama listopadnog dré@ sa
razmakom stabala 8-10m, odnosno iza svaketyrtog parking mesta ostavlja se
prostor za drvo.

Na parking povrSinama sadnjom srednjivisokih li&ara potrebno je
ostvariti zastitu od insolacije, praSine i izduvgiisova.

Parkinge je moge izraditi od tucanika ili od behaton kocki, sa
odgovarajdim podlogama.

Parkinzi za stacioniranje putih vozila su planirani na sleéien
lokacijama:
- na juznom delu predmetnog prostora u ZmosSirenog koridora ulice kod
Poljoprivredne Skole sa kapacitetom do 20-25 miggieavno parkiranje)
- U zoni poluostrva uz pristupni put do mstrva sa kapacitetom oko 32 parking
mesta.
- na severnom delu posmatranog pgaru zoni novog koridora uz zonu
kampa (poduzno ili upravno parkiranje)
- postoji potreba za proSirenj@wostojéeg parkinga kod gradske plaze.
Na ovoj lokaciji moge je izgraditi oko 50 parking mesta u dva redad ko
riblje ¢arde postoji josS 25 parkinga.
Raspored parning mesta je prikazarafiggrom prilogu saobr&jnog resenja,
regulacije i nivelacije.

- Biciklistiki saobrgaj

Biciklisti¢ka staza je predd#€ena sa desne strane drzavnog puta | reda u pravcu
rasta stacionaze. Staza je planirana kao dvosnsersainom staze 2.50 m. Osnovna
funcija biciklisticke staze je povezivanje 8@ Topole sa Zobnaticom. Ukupna
planirana duzina staze je oko 3500 m dok duzazesti obuhvatu Plana je 1100 m.

Biciklisti¢ka staza se vodi nezavisno od kolovoza. Stazelazrbiciklisticke
staze definisati i ozi#i odgovarajdom vertikalnom, horizontalnom i ukoliko je
potrebno svetlosnom saobagnom signalizacijom.

Biciklisti¢cke staze obojiti drugom bojom ili da budu izvedartk asfalta sa
dodatkom pigmenta druge boje u odnosu nagkesstaze.

Prelaze biciklistike staze kolovoz-trotoar planirati sa rampama odgagueg
nagiba.

Sauvati slobodan profil biciklistikih staza u visini od 2.5m duz cele povrSine
biciklistickih staza i osvetliti celom duzinom.

Potrebno je predvideti parkiraliSta za bicikle.

Planiranje saol@@nih povrSina mora da bude u skladu sa Pravilnikom

uslovima koje sa aspekta bezbednosti saalpgianoraju da ispunjavaju putni objekti i
drugi elementi javnog puta (»Sl.gl.RS«,broj 50/2011
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3.5.2. Javne zelene povrSine

Rekompozicijom i revitalizacijom ozelengei popl@ane povrSine u okviru
ovog plana, potrebno je oformiti prostor namenjaedphu i mirnom odmoru
stanovnika sa udenim parternim povrSinama i povrSinama pod sadrécainlja i
drveta.

ProSirenje postajeg javnog zelenila potrebno je péstoboga&ivanjem
autohtonim vrstama u skladu sa njihovim karaktéasha i funkcijom prostora.

Podela javnih zelenih povrSina:

- parkovsko zelenilo
dekorativno zelenilo obale
linearno-uléno zelenilo

- zastitno zelenilo

- zelenilo sportsko-rekreativnog karaktera

Parkovsko zelenilo obréeli se autohtonom vegetacijom listopadnih i
cetinarskih zajednica sastavljenim od visoke, siednjske vegetacije sa vrstama kao
Sto su: breza, javor, jasen, vrba, jela, kedar asta parterno reSenje upotiebse:
dunjarica, polegla kleka, biserak, deucija, snegmadva, vetreni grm, tuja,
bozikovina i dr. (Cotonaester horizontalis, Juniygehorizontalis, Symphoricarpus
racemosus, Deucia crenata, Viburnum lantana, Pytlaga coccinea, Thuja
occidentalis for. Globosa, llex aljuifolium)

Dekorativno zelenilo obale je planmatuz postojée promenade kod plaze i
kod poluostrva. Obala jezera ima ulogu ekoloSkagdkoa. Neophodno je obezbediti
kontinuirani zeleni koridor Sirine 10 m uz celu duZistatne obale, od poSumljenog
dela na severu do parka poljoprivredne Skole.

Linearno-utno zelenilo potrebno je oformiti od otpornijih \aistUlicno
zelenilo treba da ima longitudinalnu geometrijuabia da su pogodne za formiranje
drvoreda. Gde je moga potrebno je zadrzati postége kvalitatna stabla. Kod
podizanja drvoreda treba Kkoristiti slédesadni materijal: (Acer sp.-javori, Celtis
occidentalis — amaeiki koprivi¢, Fraxinus augustifolia-poljski jasen, Koelreuteria
paniculata — kelreuterija, Tilia argentea — sreldipa, Quercus robur pyramidalis —
piramidalni hrast, Crataegus sp.-glogovi itd.

Zastitno zelenilo é8 gusto poSumljeno vrstama kao Sto su: bukva, crven
hrast, kiseli ruj, maklura, istoa tuja i dr. (Fagus silvatica, Luercus rubra, Rhus
saobréaja.

Urdeno zelenilo sportsko-rekreativnog karaktera naerenje aktivnostima
sporta i za aktivan odmor stanovnika. Otvoreneniate prostore oko sportskih
sadrzaja potrebno je dopuniti alejnom sadnjom d@vesiblja, razkitim po velini-
zbunaste grupe i soliterni primerci biljaka. Komamga zelenila izolovée igraliSta
od izvora prasine, gasova i buke édidealna zastita od vetra i jakog sunca u letnjem
periodu.

Ovaj javni zeleni prostor, oblikovapiarkovskim reSenjem, uz primenu
pojedin&nih sadnica visoke zimzelene i listopadne vegedaaikrasnih i cvetnih
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formi Siblja, puzavica, perena i parternog travajakuskladiti ih sa postojem
kvalitetnom visokom vegetacijom.

Pri projektovanju visokog rastinja, pdine je voditi réuna o izboru sadnog
materijala i neophodnosti prostornih mégasti za parterno zelenilo-travnjak.

3.6. Opsti regulacioni i nivelacioni uslovi za urdenje javnih  povrSina-ulica

Regulaciona Sirina novoplanirane ulicellica utvdena je u skladu sa

funkcionalnim rangom saohiajnica i potrebama smeStaja planirane saama i
komunalne infrastrukturne mreze u koridoru ulice.
Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgranienja javnog grdevinskog zemljiSta
od ostalog grdevinskog zemljiSta i predstavlja granicu dgsinskih parcela
namenjenih za javnu povrSinu — ulice koja je obeeZz i definisana prelomnim
tackama na graf. prilogu br. 7 Plana.

Planom horizontalne regulacije ulicafimisani su uslovi za dispoziciju
saobréajnih povrSina — kolovoza, trotoara i biciklistidtih staza u profilu ulice u
odnosu na regulacionu liniju.

Regulaciona linijja utdwje i granice grdevinskih blokova — ostalog
gradevinskog zemljiSta namenjenog za dgaje objekatacija vrsta i hamena je
utvrdena Planom u skladu sa postavkama GP-a.

U odnosu na regulacionu liniju defimaaje gradevinska linija, kojom je
utvrdeno minimalno rastojanje od regulacione linije dgekse moze graditi.

Planom je potrebno predvideti i obeztbestitni pojas i pojas kontrolisane
gradnje, tako da prvi sadrzaj objekata visokogmaanpraju biti udaljeni min. 20,00
m od ivice zemljiSnog pojasa drzavnog puta prvadarberoj 22.1. uz obezbenje
prioriteta bezbednog odvijanja sactam na predmetnom putnom pravcu.

Saobkajnim reSenjem utdena regulacija ulica uslovila je i postavljanje
nivelete saobkanica, prema konfiguraciji terena i drugim uslovimautvidenom
koridoru.

Planom nivelacije utvrdena je visinska regulacija novoplaniranih
saobréajnica u odnosu na postéje nivelaciju terena i nivelete izgtenih
saobréajnica.

Teren posmatranog podja u visinskom pogledu varira izae 97.60m i
108.50m.

Date visinske kote preéséh tataka osovina planiranin kolovoza su
orijentacionog karaktera i mofe su manje izmene radi poboljSanja te&him
reSenja.

U odnosu na udenu niveletu saobéajnica potrebno je isplanirati teren pre
pocetka grdenja.

U odnosu na definisanu niveletu saédgraca utvrditi visinsku kotu prizemlja
objekata.

Trase novoprojektovanih sadiajaica u situacionom i nivelacionom planu
prilagaiene su terenu, sa padovima u granicama propisanih.
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Odvodnjavanje je reSeno gravitacionintastjem povrSinskih voda,odnosno
poduznim i poprénim padom sobkajnica u slobodne zelene povrSine ili jarkove.

Kolovoznu konstrukciju novoprojektovangaobraajnica utvrditi shodno
rangu istih, optekenju, kao i strukturi vozila koja se njome mogutate

Kolovozni zastor treba da je u funkcigadrzaja popt@og profila
saobréajnice, poduznih i poptaih nagiba, kao i n@na odvodnjavanja zastora.

Na gratikom prilogu "Plan saobtajnog reSenja, regulacije i nivelacije” date
su kote preloma nivelete osovine sadhpaica, interpolovane kote i nagib nivelete

3.7. Pravila, uslovi i ogranéenja uredenja prostora

Sve nadzemne objekte potrebno je projektaekip da budu van
pojasa od 8 metara gledano od linije maksimalnpgas, odnosno 98,00 mnm.

Juzna i zapadna obala jezera predstavljaSstaorirodnih retkosti i
ekoloski koridor. Zabranjeno je podizanje staldihprivremenih objekata na ovom
delu prostora izuzev poluostrva.

U zasStithom pojasu pored javnog puta waselja, zabranjena je izgradnja
gradevinskih ili drugih objekata, kao i postavljanjespmjenja, uréaja i instalacija,
osim izgradnje saobéajnih povrSina prateéh sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja,
uredaja i instalacija koji sluze potrebama javnog pigaobrgaja na javhom putu.

U zaStithom pojasu moze da se gradinosdo postavlja, vodovod,
kanalizacija, toplovod, Zelezika pruga i drugi stian objekat, kao i
telekomunikacione i elektro vodove, instalacije,stpojenja i sl., po prethodno
pribavljenoj saglasnosti upravj@a javnog puta koja sadrzi saokamo-tehntke
uslove.

3.8. Opsti urbanisttki uslovi za mreze javne komunalne
infrastrukture

3.8.1. Elektroenergetska infrastruktura

Za potrebe autokampa potrebno je izgraditi novektebenergetsku
infrastrukturu, posto na predmetnom prostoru netgpodiN distributivna mreza.
Nova STS se postavlja u centar potroSnje. Kod ddneja lokacije nove STS
potrebno je uzeti u obzir potrebe susednog progimeaje namenjena za vikend zonu.
NN razvod za objekte autokampa se izvodi podzemkahlovima na osnovu
ogovarajiéih glavnih projekata elekitne instalacije.

Na ostalim delovima planom obuléenog prostora postoji NN
distributivha kablovska mreza sa razdelnim kablowslormarima. Snabdevanje
predvidenih objekata se reSava izgradnjom podzemnih kakib\prikljucaka.

3.8.2. Telekomunikaciona infrastruktura

Nova trasa telekomunikacione infrastrukture odnig® graevinskog
reona do autokampa je planirana u koridoru bidikke staze.
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3.8.3. Vodovod

Na delu predmetnog prostora postoji izignaa vodovodna mreza koja se
zadrzava. Potroga na postojau mrezu priklj&iti preko vodomera.

Od granice gréevinskog reona do autokampa predvia je izgradnja
novog voda u koridoru magistralnog puta M 22.1.

3.8.4. Kanalizacija

Glavni kolektor kanalizacije od Zobnatice do giséeca u Ba&koj Topoli
je planiran tako da objekti autokampa i ostali %ajirna planskom podéu budu
prikljuceni. Trasa glavnog kolektora je odema u koridoru magistralnog puta M
22.1.

3.9. Pravila i uslovi zaStitenepokretnih kulturnin dobara i
ambijentalnih celina

Grdenje novih objekata na prostoru plana dozvoljaeaiskljwivo na
predvidenim mestima u manjem obimu sa namerafavanja prirodnih vrednosti.
Eventualne nove objekte predvideti kao slobodne&ojsa orijentacijom prema
jezeru i potrebno ih je graditi u duhu ambijentateéine gradske plaze.

Unutar prostora obuhganim planom nalazi se vetretgakoja se nalazi u
rezimu prethodne zaStite. Vetretgaje tipcan primer panonske vetretg@ Nalazi u
zoni plaze neposredno uz drzavni put | reda M.234.svojom prepoznatljivom
formom, dostojanstvenom arhitekturom dominira pejra. Objekat ima velike
etnosocijalne i turistke vrednosti i trenutno funkcioniSe kao muzej.

Pre bilo kakvih radova na vetre@mjaatraziti Uslove od Mé&uopStinskog
zavoda za zaStitu spomenika kulture Subotica zdugimanje mera tehke zastite
za planirane radove na objektu koji bi obuhvatilinganje postojgeg stanja objekta
(tehnieki i fotografski), popis izlozbenih pokretnih predta kao i uslove za njihovu
restauraciju.

3.10. Lokacije propisane za dalju plansku razradu,za izradu
urbanisti ¢kog projekta ili urbanisti ¢kog, odnosno arhitektonskog konkursa

Predda se izrada Urbaniskih projekata za slede lokacije u obuhvatu
Plana:
- Zona kampa
- Zona poluostrva
Preduia se izrada Urbaniskog projekta za spomenute zone radi
urbanistéko-arhitektonskog oblikovanja povrSina javne namdneirbanistéko-
arhitektonske razrade lokacija.
Urbanistiki projekat treba da definiSe:
- uslove izgradnje na gtavinskoj parceli, sa svim posebnim
uslovima,
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- idejna reSenje i skupni prikaz komunalne infralgiuire sa
priklju¢cima na spoljnu mrezu,
- opis, tehniki opis i objasnjenje reSenja iz urbanikbg projekta,
- idejna urbanistka i arhitektonska reSenja objekata i pejzaznog
uredenja.
Urbanistki projekti moraju biti u skladu sa predmetnim pan

3.11. Uslovii mere za sproutenje Plana

Nakon usvajanja Plana od strane SkupsStine opStikaBlopola, a na @& |
po postupku utvdrenim Zakonom o planiranju i izgradnji Plan detaljegulacijece se
sprovoditi kroz postupak:

- Izrada, izdavanje Lokacijske dozvole za potrebeaidgje na postofgm parcelama
koji ispunjavaju uslove za gtavinsku parcelu prema odredbama Plana.

- Parcelacija i preparcelacija gevinskih parcela u cilju izdvajanja dgevinskog
zemljiSta namenjenog za javne povrsine — ulice,ikaomiranja grdevinskih parcela
prema utvdenoj nameni u skladu sa planom veSise u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradniji.

- lzuzimanje planiranog gdavinskog zemljiSta za javhu namenu (ulice) iz pased
korisnika tog zemljiSta i njegovo odiilganje za grdevinsko zemljiSte u javnoj
nameni.

- Izrada projektno — teh¢ke dokumentacije za objekte sadlajae i komunalne
infrastrukture u cilju uréenja i opremanja javnih povrSina — ulica prema demp;j
dinamici realizacije prostornog reSenja

- Izrada projektno — teht¢ke dokumentacije za objekte namena dgwih Planom,
koji se grade na ostalom gevinskom zemljistu.

- Pribavljanje urbanistkih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju

- Pribavljanje grdevinske dozvole i prijava radova

- Za izgradnju i namensko ulenje zone kampa, kao i za deaje zone poluostrva
potrebna je izrada Urbani&itiog projekta

3.12. Opsti i posebni uslovi o zastiti zivotne sragke i zaStite od
pozara

3.12.1. Urbanistke mere zastite zivotne sredine

Uzimajwi u obzir karakter predmetnog prostora&uwanje i zaStita Zivotne
sredine spada u najvaznije zadatke prilikom izgegnedmetnog prostora. Planirana
reSenja treba da obezbede uslove za adekvatntuzasgttne sredine, omogavajlii
razvoj predmetnog prostora na principima odrzivemyoja.

Pri zastiti zivotne sredine neophodno je pridriiese opstih kriterijuma:

40



PLAN DETALIJNE REGULACIJE DELA AKUMULACIONOG JEZERA
U BACKOJ TOPOLI PDR 1039-11

- Zastita biodiverziteta i zaStita posebpiinodnih vrednosti

- Racionalno koré&nje prirodnih resursa

- Odrzivi razvoj zaStenih podrgja koji ima pozitivan uticaj na
razvoj i kvalitet zivljenja

Prema Prostornom planu Srbije na tegjitdojvodine kao i na posmatranom
podruwju prednost imaju zastita vodenih tokova, obalnodrpja, zaStita viaznih i
zabarenih povrSina.
Sa ciljem efikasne zastite Zivotne sredioérebno je preduzeti slede
mere i aktivnosti u skladu sa pozitivnim zakonskippdzakonskim propisima u ovoj
oblasti:

- @uvanje i unapréenje i u najvéoj meri obnavljanje prirodnih resursa i dobara
- obezbéenje zaStite i nesmetanog ostvarivanja funkcijati@sih prirodnih
dobara sa njihovom za&inom prirodnom okolinom idmvanje u najvéoj mogLoj
meri staniSta divljih biljnih i zivotinjskih vrstanjihove zajednice
- obezbedittovanje izgraenog prostora
- zastitita prirodne regulaggeera
- zaustavljanje erozije
- shabdevanje vodom biidsadrzaja
- izgradnja sistema fekalne kanalizacije irasnoguwavanja adekvatnog
odvadenja otpadnih voda
- adekvatno oddenje atmosferskih voda ka recipijentima
- ozelenjavanje kvalitetnim zelenilom slobibdpovrSina na osnovu adekvatnih
planskih reSenja
- obezb#enje mera zaStite od pozara u skladu sa Zakons&gutativom
- odlaganje i evakuacija komunalnog otpadaladu sa Zakonskom regulativom

Svaka aktivnost mora biti planirangraedena na @ kojim prouzrukuje
najmanju mogéu promenu u zivotnoj sredini.

Prirodne vrednosti treba da se korpsbel uslovima i na r@n kojima se
obezbduje aiuvanje vrednosti geodiverziteta, biodiverzitetastéanih prirodnih
dobara i predela.

Rezim zastite i koti8nje predmetnog prostora potrebno je sprovestiadsk
sa uslovima datim od strane Zavoda za zastitugei®rbije kao i na osnovu Zakona
0 zastiti zivotne sredine (,Sl.glasnik RS”, br. 13%).

U najzné&jnije mere zastite zivotne sredine spadaju:

- da se izgradnja i udenje vrSi tako da se obezbedi kvalitet vode koflaeljava
uslove predwene za rekreaciju, odnosno da se obezbedi propisasa vode u
akvatoriju. U akvatorij se mora sgit izlivanje svih vrsta upotrebljenih (otpadnih)
voda i stvaranje uslova za anaerobni proces ujjesemesecima.

- da se u lokalima ne obavlja delatnost koja u vado uslovima moze ugroziti
supstrate Zivotne sredine na bilo kojtima

- da se svi objekti priklge na instalacije komunalne infrastrukture
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- da se izvrSi propisno osvetljenje svih sadbjaica, ukljujuci peSd&ke staze i
parking prostore
- da se odrede mesta za smestaj kontejnera

- da se uspostavi kontiunalni monitgrkvaliteta vode

Do izgradnje zajedtkog kolektora koji bi prihvatao sve otpadne vodstake
na ovom prostoru, evakuacija otpadnih voda se reSiti pomm betonskih
vodonepropusnih recipijenta. Sadrzaj recipijedt se prazniti autocisternama,
angazovanjem nadleznog komunalnog preéazedvoziti na komunalnu deponiju.

Sa stanoviSta zaStite Zivotne sredine veliki pobl predstavlja
rasprostranjenost ambrozije (Ambrosia artemisijpli@oja nanosi velike Stete
poljoprivrednoj proizvodniji i direktno Steti ljudiani Zivotinjama izazivajti polensku
alergiju.

Zbog navedenih Stetnih uticaja ambrozije potrejenoreduzeti odgovaraje
mere za suzbijanje ovog korova.

Zabranjeno je direktno osvetljenje lebiavode, kao i postavljanje svetlosnih
izvora uz obalu van postdeg i planiranog piknik prostora. lzvori svetlosnog
zraenja ugroZzavaju rime vrste, jer funcioniSu kao svetlosne klopke, koda i
stresno utiu na faunu u blizini puteva. Tokom planiranja ojeafa objekata, same
obale, nasipa i prilaznog puta za ostrvo primesdtjobvarajta tehnéka reSenja u
skladu sa ekoloskom funkcijom lokacije (tip i usermsst svetlosnih izvora,
minimalno osvetljenje u skladu sa potrebama jaypatrsina). Obezbediti mognost
smanjenja intenziteta svetlosti izvan radnog vremejekata odnosno tokom druge
polovine nai. Visoko zelenilo oko osvetljenih delova prosttaiaie moze da ublazi
negativne uticaje osvetljenja.

Saobtajnice, koje presecaju ekoloski koridor, predstguljbarijeru za
najvei broj vrsta zivotinja, pow&avajli verovatn@éu izumiranja retkih vrsta i
smanjujui genetsku raznovrsnost lovne divlja

Ispitivanje kvaliteta povrSinskih i podzemnih voda teritoriji Republike
Srbije sprovodi se po Programu sadrzanom u Uredbistematskom ispitivanju
kvaliteta voda, koju pgetkom svake kalendarske godine donosi Vliada Regaibli
Srbije, vodéi racuna da budu ispostovani kriterijumi za najcelishidaremensko i
prostorno sagledavanje rezima voda.

Voda u akumulacionom jezeru je lladd kategorije.

U Il klasu po kvalitetu spadaju voleje se u prirodnom stanju mogu
upotrebljavati za kupanje i za rekreaciju dgaa, za sportove na vodi, za gajenje
konzumne vrsta riba ili vode koje se uz uslegne metode obrade ( koagulacija,
filtracija, dezinfekcija i sl.) mogu upotrebljavaih pte i u prehrambenoj industriji.

Sistematsko @enje kvalitativnin karakteristika povrSinskih i pmnih
voda vrSi se u mrezi hidroloSkih stanica za kvaliteda, a podrazumeva uzorkovanije,
fizicko-hemijske, hemijske, bioloSko-bakterioloSke iicdoBke analize voda u cilju
identifikacije propisanih pokazatelja kvalitetadeo

U jezero, otvorene kanale i vodet@abranjeno je ispuStanje bilo kakvih
voda osim atmosferskih i uslovneistih rashladnih voda koje po Uredbi o
kategorizaciji odgovaraju Il klasi vode. Ukoliko pEnira ispuStanje ostalih otpadnih
voda u ove kanale, iste se moraju kompletnaigti (primarno i sekundarno) kako
ne bi narusSile zahtevanu Il klasu vode u recipgent
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3.12.2. Urbanigkie mere zastite od pozara

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakon@ zastiti od pozara
(,Sl.glasnik RS*, br. 37/88 i 48/94)

Objektima mora biti obezlden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu
sa Pravilnikom o tehokim normativima za pristupne puteve... (,SI.list BBRr.8/95),
po kome najudaljenija t&a kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta.

-objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakono zastiti od poZzara
(»,SI. Glasnik SRS*, br. 37/88 i 48/94)

-objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonomeksplozivnim
materijalima, zapaljivim @ostima i gasovima (,Sl.glasnik SRS, br. 44/77/846i
18/89);

-primeniti odredbe Pravilnika o teldkim normativima za zastitu
visokih objekata od pozara (,,Sl. list SFRJ, br4)/8

-objektima mora biti obezlden pristup za vatrogasna vozila u skladu sa
Pravilnikom tehnikim normativima za pristupne puteve, okretniceadenje platoa
za vatrogasna vozila u blizini objekta péarog rizika od pozara (,Sl.list SRJ*, br.
8/95);

-predvideti  hidrantsku mrezu prema Pravilniku o nigkim
normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrea gaSenje pozara (,Sl. list
SFRJ, br.30/91),

-objekti moraju biti realizovani u skladu sa Praikbm o o tehrikim
normativima za elektne instalacije niskog napona (,Sl. list SFRJ", Bri%4/88 i
28/95) i Pravilnikom o tehgkim normativima za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja (,Sl.list SRJ, br. 11/96),

-ukoliko se planira izgradnja elektroenergetskiljekbta i postrojenja,
isti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikoo tehnékim normativima za
zastitu elektroenergetskih postrojenja idaj@ od pozara (,Sl. list SFRJ", br.97/93),
Pravilnikom o tehriikim normativima za zastitu niskonaponskih mrezapauajinh
trafostanica (,Sl. list SFRJ, br.13/78, 37/95),

-sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti kiadu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za ventilaciju i kljimatizaciju (|Slist SFRJ", br.87/93),

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Ptalkom o tehnékim
normativima za sisteme za odimje dima i toplote nastalih u pozaru (,Sl. list
SFRJ, br.45/85),

- obezbediti potrebnu otpornost na pozar konstjekalbjekta (zidova,
meduspratne tavanicéglicnih elemenata...) shodno JUS.U.J1 240,

- predvideti podelu objekata u pozarne segmentekiose, pojedine
prostorije posebno pozarno izdvoijiti (tetkai blok, ventilacione komore,
elektroenergetski blok, masSinske prostorije liffggsebne specifne prostorije,
prostorije sa stabilnim instalcijama za gaSenjeapmzmagacine, administraciju i sl.),

-realizovati objekte u skladu sa tetkim preporukama JUS TP
21:2003,

43



PLAN DETALIJNE REGULACIJE DELA AKUMULACIONOG JEZERA
U BACKOJ TOPOLI PDR 1039-11

- predvideti upotrebu materijala i opreme za kagunsogu obezbediti
izveStaji i atestna dokumentacija dammaakreditovanih laboratorija i ovlésnih
institucija za izdavanje atesta

- obezbediti sigurnu evakuaciju upotrebom negoriviaterijala
(JUS.U.J1.050) u obradi enterijera i konstrukcijodgovarajde otpornosti na pozar ,
postavljanjem vrata sa odgovard@u smerom i n&nom otvaranja.

Prilikom realizacije planom prednih sadrZzaja potrebno je pridrzavati
se prethodnih uslova Ministarstva unutrasnjih pasl&ektor za zastitu | spasavanje.
U zoni ugostiteljstva gde se predai izgradnja ugostiteljskih
objekata na vodi prilikom projektovanja potrebnovjediti rafuna o mogénosti
evakuacije iz objekata, primene dexinskih materijala i obezldarzanju odgovarajce
otpornosti objekata prema pozaru.

3.13. Uslovi za urdenje zelenih povrSina
3.13.1. Zastita prirodnih vrednosti

Planom ozelenjavanja potrebno jedyideti povéanje zelenih povrSina i
narcito razvijanje onih kategorija zelenih povrSinaéaijisu bile zastupljene do sada
i unaprediti kvalitet zelenila. Potrebno je stviotitslove za ispunjenje osnovnih
funkcija zelenih povrSina: sanitarno-higijenskihgkdrativhe estetskih i socio-
kulturnih.

Neophodna je kompletna zastitargzeedloZzenim bio merama koje treba
kombinovati sa tehtkim (CiS¢enje jezera, udenje obala, pr@Scavanje otpadnih
voda, zastita podzemnih voda, zasStita vazduha ij&tm) kako bi efekat zaStite bio
potpun.

Zelene povrSine u celini treba Zadhati. Odrzavanje treba da ima
kontinualni karakter.

U skladu sa konvencijom o biol@§kiaznovrsnosti tokom ozelenjavanja
potrebno je izbegavati invazivne (agresivne alo&jorrste i treba odstraniti prisutne
samonikle jedinke invazivnih vrsta i obezbeditioedo odrzavanje zelenih povrSina.
Njihovo spontano Sirenje ugrozava prirodnu veg@iagi znatno povéava troskove
odrzavanja zelenih povrSina.

Na nasSim prostorima smatraju seazimwnim sledée vrste:cigansko perje
(Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundkiselo drvo (Ailanthus
glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), zap&dprivi¢ — (Celtis occidentalis),
dafina (Elaeagnus angustifolia), pensilvanski diakasen (Fraxinus pennsylvanica),
trnovac (Gledichia triachantos), Ziva ograda (Lycibalimifolium). Petolisni brsljan
(Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunusnsgygapanska falopa (Reynouria
syn. Faloppa japonica), sibirski brest (Ulmus paili bagrem (Robinia
pseudoacacia).

3.13.2. Uslovi ozelenjavanjegiora i hortikulturno uidenje
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Na preteznom delu planom obudbwag prostora osnovni element
oblikovanja je zelenilo kao oblikovni i prostorreper, pricemu su prostor kampa,
plaze, rekreacije i parkovskih povrSina viSestrukadni.

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemndnastmukturom
prema tehriikim normativima za projektovanje zelenih povrsSina:i
Minimalna udaljenost zelenih povrSima infrastrukturnih

vodova:
Drvece Siblje
Vodovoda 1.5m
Kanalizacije 1.5m
Elektrokablova do 2.5m 0.5m
TT mreze 1.0m

Gasovoda i toplovoda 2.0m

PovrSine na kojima se planira izgjadmediti parkovski, a deo povrsina koji
je namenjen za rekreaciju u pejzaznom stilu (miraktivan odmor, plaza), s tim Sto
ih treba oplemeniti elementima vrtne arhitekture

Hortikulturno um@enje obale treba pre svega usmeriti na uklanjamyghs
bolesnih stabala uz njegovu prethodnu doznaku,njdd@e podrasta i korovskih
biljaka.

Na izbor biljnih vrsta @ i arhitektonika drv&, Siblja i to nardti forma i
boja. Dekorativno-estetska funkcija parkova je etikog zn&aja.

Parking prostori moraju biti pokriveni ijgkom zelenilom, kroSnjama
listopadnog drvéa sa razmakom stabala 8-10m, kao zasStita. Iza gvadtvrtog
parking mesta ostavlja se prostor za drvo. Na pgrkovrSinama sadnjom srednjih i
visokih listara potrebno je ostvariti zastitu od insolacij@3me i izduvnih gasova. Za
tu namenu preditaju se Acer platanoides, Tilia argenta, Platanesifadia.

Otvorene travnate partere zacsume, kao i sve ostale travnate povrSine
treba formirati od smeSe trava otpornih na gaZzemggpZena mesta obvnavljati, i
celokupnu povrsSinu brizljivo negovati i zalivati.

Na kraju vegetacionog perioda obavezmsia zamenu-popunu isusenih ili
oStetenih sadnica po potrebi.

Sadnju dnéa neophodno je usloviti potrebom otvaranja vizuaasstne
staze ka vodenoj povrsini.

Treba obezbedittovanje i redovno odrzavanje travnate vegetacijgaas
obale. Zabranjena je sadnja visokog zelenila nan&tam povrSinama duz zapadne |
juzne obale.

Zbog ekoloskog ztaja plan ozelenjavanja treba da bude sastavni deo
projekata i treba da se ostvaruje paralelno saadrgom objekata odnosno sa
ureienjem prostora. PoStovanje datih uslova ozelenjavagba da bude obaveza i za
privatna lica i neophodno ih je ugraditi u sve pglen dokumente. U glavnim
projektima ozelenjavanja potrebno je determinisptecizan izbor i kotinu
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dendroloskog materijala, njegov prostorni rasporthniku sadnje, mere nege i
zastite, predmer i predman.

- Pokrovnost visokog zelenila ne sme da prelazi 408kladu sa Sumostepskim
karakteristikama predela.

- U okviru Zbunaste i drvenaste vegetacije pokroviidgara treba da bude
najmanje 80%. te&e autohtonih vrsta u zelenilu treba da bude najena@ps.

- Izbor dendroloSkog materijala orijentisati na atbole i predlozene vrste

- Sadnice treba da su | klase, minimum 4-5 godinastia

Drvée treba da se nabavlja u rasadnicima. Prilikom jeagotrebno je
iskopati jame 100 x 100x 100 cm, Kod iskopa jamditvaacuna da se razdvoji
zemlja iz gornjih i nizih slojeva . Za svaku jamaristiti 5kg kompostiubriva i voditi
rauna da crna zemlja prilikom sadnje dolazi na zilesth.

Dubina na koju se sadnice sade trebgdata kao i u rasdaniku. Nakon
zatrpavanja jame zemlja se blago nabija i polivakednevno sa 15-20 | vode.

3.14. Srednjora@ni program uredivanja povrSina javne namene i
procena potrebnih sredstava za urdenje saobra&ajnica i izgradnju javne
komunalne infrastrukture

Kategorija

Jedinica mere

Cena

RSD

Otkup zemljista

Izgradnja kanalizacijé
do prikljucka na
gradsku kanalizaciju

1”4

2.77 km

100 €/m’(¢B00)

277000

19.351.440,00

Izgradnja vodovodad
do prikljucka na
gradski vodovod

2.65 km

45 €/m’(@150)

119 250

11.304.900,00

Izgradnja kolovoza s
povrsinskim
odvodom
atmosferskih voda

0.75 km
(3408 m2)

60 €/m?2

204 480

19.384.704,00

Izgradnja trotoara
biciklisticke staze

4520 m?

20 €/m?2

90 400

8.569.920,00

Izgradnja parking
mesta

cca. 140 kom.

(1750 m?)

50 €/m2

87 500

8.295.000,00

Ozelenjavanje i ure
zelenih povrSina

15 000

1.422.000,00

Ukupno cena

793.630,00

75.279.284,00

Napomena: Procena potrebnih sredstavacjenata na osnovu aproksimativnih cena
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IV PRAVILA GRA DENJA

Za svaku karakterigtiu zonu ili podcelinu oddene su zone izgradnje i
pravila gr@enja objekata. Gdavinskom linijom su definisane poligonalne povrsine
unutar kojih je mogéa izgradnja objekata speciie namene. Gabariti i polozaj
objekatace biti definisani u posebnim idejnih arhitektonskitojektima na osnovu
lokacijskih dozvola.

4.1. Urbanisti¢ki pokazatelji i pravila gra denja po zonama
4.1.1. Zona kampa

Prvenstveni uslov za formiranje kompleksa kampaowam prostoru je
oc¢uvanje i urdenje postojée Sume. Planirani objekti moraju da se uklope ugyas
ambijent zelenih povrSina u ovoj zoni.

Na grdevinskoj parceli u zoni kampa magu je izgradnja objekata
iskljucivo u funkcije kampa i to:

- portirnica
- recepcija, informacija
- zajedntka prostorija za boravak posetioca kampa
- sanitarni¢vorovi sa tuSevima za posetioce kampa
- objekat za snabdevanje kampera, kiosci
- apartman kéice
- parkinzi za putriike automobile i za kamp prikolice
- sportsko-rekreativni sadrzaji

Objekti u funkciji kampa se planiraja severnom delu posmatrane zone
blizu ulaznog dela u kompleks. Svi planirani objetkeba da imaju min. 5.00m
medusobnog rastojanja. Maksimalna spratnost objel@afa jDozvoljena je izgradnja
podrumske ili suterenske etaze ako ne postoje gengeotehnike i hidrotehnike
prirode.

Objekat pred#en za sanitarn&vorove i tuSeve potrebno je izgraditi na lako
dostupnom mestu po mognosti u srednjem delu kompleksa. Potrebno je olubtzbe
toaletnu grupu za goste posebno za musSkarce i ma @eskladu sa tehikim
propisima i sanitarno-higijenskim uslovima. Objekaba da bude prizeman.

Kioske potrebno je postaviti nac¢inada budu lako dostupni posetiocima
kampa, da prodajni pult bude okrenut prema promienad
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Poslovni objekti-kiosci treba da sugredeni prema funkcionalnim,
sanitarnim, tehko-tehnoloskim i drugim uslovima u zavisnosti odterdelatnosti i
prema vazém propisima za oddenu delatnost.

Planirani kiosci treba da su sfatistabilni, da imaju reSeno hidro i
termoizolaciju i treba da su opremljeni svim potrab instalacijama u skladu sa
tehnickim propisima i normativima za objekte odeme namene.

Kiosci treba da se grade od materkajaobezbéuje odgovarajéu toplotnu,
zvwenu i hidroizolaciju.

Kiosci treba da budu prefabrikovani niontaznog-demontaznog tipa i ne
smeju da budu zidani.

Maksimalna neto povrsina jednog kaogkdo 15 mz.

Moguda je izgradnja apartman d&aa na severo-zapadnom delu kompleksa
sa pogledom na jezero. Spratnost objekata je PMMina nazitka stambene
potkrovne etaze iznosi najviSe 1.60n¢waajti od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine, a oduge se prema konkretnom &hju. Obavezna je
izgradnja kosog krova. Krov objekta treba je dwinvo Krovni pokriva treba
prilagoditi nagibu krovnih ravni.

Maksimalna neto povrSina jednetike je 35 m2 u osnovi. Mieisobna
udaljenost objekata treba da bude min. 5.00m. Nw®ws prostornih moginosti
mogLee je postaviti 5 kéica.

Kapacitet kampa je oko 100 taboridngsta.

Kod sportsko-rekreativnih sadrzajaprdrebe posetioce kampa maguje
predvideti teniski teren, koSarkaski teren, stoemig, mali fudbal itd. Prilikom
lociranja sportskih terena voditid@na o orijentaciji sever-jug.

Blizu ulaza u kamp potrebno je preétidnesta za kontejnere za smesa
moguwno&u selektivnog skupljanja otpada. Grupe kontejnezasmeju ni na Kkoji
n&in da ometaju odvijanja kolskog i peékag saobréaja i treba da su postavljeni na
betonskoj podlozi blizu ulaza radi lakSeg prazrgemj strane nadleznog komunalnog
preduzéa.

Postavljanje vatre unutar kampa je né@gna posebno ozéenim mestima
tako da opasnost Sirenja vatre bude sveden nanunmni

Pri reSavanju interne komunikacije posiejgrase zemljanih puteva potrebno
je zadrzati i izgraditi kolovoz za lako saokapno opteréenje. Radi adekvatnog
odvijanja internog kolsko-pe&leog saobréaja potrebno je predvideti koridor min.
6.00 m Sirine za odvijanje kolsko-pékag saobréaja. Sistem internih saoldagnica
¢e opsluzivati kamp zonu, ali ne sme naruSivati ipden@ funkcije i sadrzaje (odmor,
rekreacija, sport). Motorizovani posetioci kang@aimati pristup do taboriSnih mesta,
a do obale jezera i do pojedinih sadrzaja bi ggostiemotornim putem.

Zelene povrsine trebadae min. 60% ove zone.

Ovaj prostor podleze analizi postejevegetacije St@e se valorizovanjem
drveta i Siblja proceniti radi @vanja postojeeg kvalitetnog zelenila.

Za ovu zonu potrebna je izrada urbatkeg projekta sa definisanjem
planiranih objekata i slobodnih povrSina.
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4.1.2. Zona plaze

Postoje izgradeni objekti na delu gradske plaze sa vettanja ¢ine
prostorno-ambijentalnu celinu od velikog zag.

Grdenje i rekonstrukcija objekata u ovoj zoni dozvadge uz postovanje
stvorenih prirodnih i antropogenih elemenata i &refa je u skladu sa postégen
n&inu izgradnje.

U ovoj zoni dozvoljena je izgradnjélpscivo prizemnih objekata u funkciji
turizma i ugostiteljstva. Dozvoljena je i rekonsitija i dogradnja postofgh objekata
uz postovanje nasienog tipa izgradnje i uz kotiénje tradicionalnih materijala i
elemenata.

Dozvoljena je rekonstrukcija i adaptaeidrenja&e u skladu sa prethodnim
tehnickim uslovima M@uopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture®t®

Pratée sadrzaje u funkciji plaze (s¢lanice, sanitarnitvor, tusevi, molovi
za suianje) potrebno je redovno odrzavati i kontinualsawemeniti u skladu sa
novim potrebama.

Svi privremeni ili stalni objekti motajbiti projektovani i izvedeni tako da
njihova primarna i sekundarna funkcija ne ugrozdualitet povrSinskih ili
podzemnih voda.

Predviene su lokacije za postavljanje manjih montaznifela@ia i letnjih
basti u cilju obogéenja sadrzaja na prostoru obale i upotpunjavanmigtittke ponude.

Od manjih montaznih objekata i derja mogude je postavljanje kioska,
raznih aparata i vitrina za prodaju i privremeoiijekata zabavnog karaktera i letnjih
basti.

Oblik obale jezera potrebno je zastitldredenje treba da se vrSi nacimada
se izvorni oblik obale zadrzava uz dopunu i obraayg urbanog mobilijara.(klupe,
korpe za otpadke, tuSevi)

Na prostoru plaze maguje postaviti manje montazne objekte: kioske, €azn
objekte i aparate usluznog karaktera i privremehgkte zabavnog karaktera na
lokacije koje su definisane ovim Planom.

Kiosci

Za postavljanje kioska sa letnjomStben preduiena je lokacija na juznom
delu gradske plaze na prostoru idimeplatoa za bicikle, peSke staze i postojeg
drvoreda. PovrSina za kioske je prikazana u ¢kafm prilogu br. 5.

Kioske potrebno je postaviti natinada budu lako dostupni peSacima, da
prodajni pult bude okrenut prema promenadi.

Preddia se formiranje zajedtke popl@ane povrSine-letnje baste ispred
kioska za mogénost postavljanja adevakvatnih urbanih mobilijakuge, stolovi i
stolice, pultovi za konzumiranje jela i¢pi korpe za otpadke, Zardinjere itd.) i radi
lakSe dostupnosti planiranim sadrzajima.
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Poslovni objekti-kiosci treba da su iztgai prema funkcionalnim,
sanitarnim, tehko-tehnoloskim i drugim uslovima u zavisnosti odterdelatnosti i
prema vazém propisima za oddenu delatnost.

Maksimalna spratnost planiranih objekat®{prizemlje s tim da je visina
venca maksimalno 3.5m, visina slemena krova maksora5 m.

Planirani kiosci treba da su sthti stabilni, da imaju reSeno hidro i
termoizolaciju i treba da su opremljeni svim potriab instalacijama u skladu sa
tehnickim propisima i normativima za objekte odeme namene.

Kiosci treba da se grade od materijala kaezbéduje odgovarajéu
toplotnu, zvénu i hidroizolaciju.

Kiosci treba da budu prefabrikovdnimontaznog-demontaznog tipa i ne
smeju da budu zidani.

Konstrukcija mora biti ankerisana AB plato. Ukoliko se za izgradnju
koristi metalna konstrukcija ona mora biti oblozelmaetom kako bi bila u skladu sa
graditeljskim naskem.

Krovna konstrukcija treba da je eira ili metalna oblozena drvetom. Za
krovni pokriva mogu biti primenjeni biber crep, trska ili bakalim.

Maksimalna neto povrSina jednogskep je do 15 m2. Gdavinsku liniju
kioska potrebno je odmaknuti minimum 3.00 m odeuimtoara.

Prilikom izgradnje objekata voditi &a o mdusobnom rastojanju
objekata, a posebno o rastojanju objekata kod Kejiove&ana opasnost od poZara.
Na ovom prostoru potrebno je obezbediti kolski topsza snhabdevanje kioska i
pristup plazi u sléaju vanredne opasnosti za vatrogasna kola ili zaHitne pomaéi.

Za odlaganjévrstih otpadnih materijala potrebno je obezbedgiobniran
prostor i kontejnere ili kante za otpadke sa pokéwp koje se redovno moraju
prazniti i odnositi na deponijévrstih otpadaka. Prostor, kontejneri i kante morssgu
redovno higijenski odrzavati.

Kiosci moraju ispunjavati minimalne sani@mgijenske uslove
propisane posebnim pravilima.

Za postavljanje svakog kioska potrebno feaz#i lokacijsku dozvolu od
nadleznog organa.

Obijekti, aparati i urdaji usluznoq karaktera

Pod ostalim objektima i utajima usluznog karaktera podrazumevaju se:
vitrine, pultovi, pokretne tezge, rashladnidag kao i razni aparati za brzo spremanje
raznih prehrambenih proizvoda (aparati za kokic&ukuz, kestenje, krofne itd.)

Postoji mogmost za postavljanje objekata usluznog karaktera sa
jugoistatne strane postoje peSake staze na gradskoj plazi u duzini od 60 m i na
severnom delu gradske plaze u duzini od oko 55 mema gragtkom prilogu. Od
ivice staze do objekta potrebno je obezbediti Ix0Birine kako planirani sadrzaji ne
bi ometali peséki saobréaj.

Privremeni objekti zabavnog karaktera
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Postavljanje objekata za idemje zabavnih igara (trambulina, montazni
teren za mali fudbal, mali dg zabavni park itd.), montaznih tribina, Satord. it
predvida se na slobodnim povrSinama obale i to: idumedbojkaskih terena i deg
igralista i na slobodnoj povrsSini-platou pored eejete, kako je prikazano u
grafickom prilogu. Prilikom postavljanja objekata privrenog karaktera obratiti
paznju da objekti ni na koji den ne ometaju saobtaj i da budu lako dostupni
peSacima.

4.1.3. Zona brane

Ova zona obuhvata objekat brane i @aa podrdje u sli€aju uruSavanja
brane koji se nalazi iznde brane i puta M.22.1. U ovoj zoni je zabranjeria kakva
izgradnja objekata. Predid se samo redovno odrzavanje posibjeelenih povrSina.

PovrSina ove zone je oko 3.09 ha

4.1.5. Zona rekreacije i parkovskog zelenila

U ovoj zoni izgrdena je trim staza. Trim staza sluzi za gavge | duvanje
zdravstvenog stanja i podizanje nivoa psihokag zdravlja populacije. Staze su
Sirine 1.2 m. Spoljna staza ima duzinu 320m a @duafja 115 m. Oko unutrasnje staze
postavljen je trim poligon sa 14 sprava za vezbanje

Pored postdje trim staze u predmetnoj zoni méguje izgradnja ostalih
sportsko-rekreativnih terena za manje sportove ikaecje igraliSte uz obavezno
ozelenjavanje prostora vrtno-arhitektonskim elermnegt

Na zapadnom delu ove zone ne sme se graditkatbjga je funkcija
suprotna osnovnoj funkciji parka. Patk postati mesto odmora, Setnje i rekreacije
ljudi.

U ovoj zoni modie je postavljanje urbanih mobilijara (klupe, korpa
otpadke, zardinjere i sl.), elementi spoljnog ol§eefa u zavisnosti od prostornih
moguwnosti.

Na isténoj obali jezera na postdem betonskom platou severno od
pristaniSta zatamce preddena je lokacije za kioske i letnje baSte. Za izgpad
kioska vaze ista pravila kao i za kioske na grapggkazi. Uslovi za izgradnji su
opisani u poglavlju 4.1.2.

Udaljenost malih objekata u funkairizma (kiosci, nadstresSice i sl., stalnog
ili
privremenog karatera) od obale jezera ne sme lafjinod 8 metara. Gledano od
linije maksimalnog uspora, tj. 98,00 mnm, kako séonremetilo redovno odrzavanje
akumulacije.

Potrebno je obezbediti dovoljan broj parking meztapotrebe planiranih

ugostiteljskih objekata. Uz prilazni put br. 739&spoji mogénost izgradnje oko 20-
25 parkinga.
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Ova zona podleze analizi postejgegetacije Stée se valorizovanjem drva
i Siblja proceniti radi duvanja postojeeg kvalitetnog zelenila.

4.1.6. Zona poluostrva

Poluostrvo predstavlja travnatu povrSinunamenjena je za zabavu,
rekreaciju, izlete, dga igraliSta, manje ugostiteljske objekte, izlozie otvorenom,
razne manifestacije itd.

Na isténoj obali ostrva mogie je formirati plazu sa svim potrebnim
prateéim elementima. Maksimalna povrSina plaze trebaedioj1000m2.

U ovoj zoni modie je postaviti iskljdivo manje montazne objekte u
funkciji turizma, sporta i rekreacije. Pravila demja za montazne objekte su iste kao
u4.1.2.

Na samom poluostrvu magu je izgraditi pel%ku stazu od ekoloSko
prihvatljivin materijala. Sirina staze treba dazeedu 1.5 i 2.5 m.

Od puta 4725 moga je izgradnja pristupnog kolovoza sa parkingom u
duzini od oko 100m. Modia je izgradnja oko 32 parking mesta.

Pristupni put, koji vodi do poluostrva pamenjena da bude iskijwo
peSg&ki. Samo u vanrednim siajevima mogu ga Koristiti vozila u <laju
snabdevananija ili eventualnih opasnosti.

4.1.7. Zona "Staza zdravlja”

Ova zona sluzi za Setnju , rekreaciju i odmor.

U ovoj zoni potrebno je obezbediti pgdastazu minimalne Sirine 1.50m.

Pes&ku stazu graditi od ekoloSko prihvatljivih, porolzmmaterijala.

Obezbediti poptei pad staze od 1.5% prema vodenoj povrSini za
odvodnjavanje atmosferke vode.

Duzina deonice staze u ovoj zoni je ok0 6b

U ovoj zoni modgie je postavljanje urbanih mobilijara (klupe, kogzeotpadke
itd.) uz peS&u stazu i elemenata spoljnog osvetljenja u zawsnad prostornih
moguwnosti.

U ovoj zoni zabranjena je izgradnja objaKkalo koje druge vrste.

4.1.8. Zona vodene povrSine
Vodena povrSina u okviru ove zone se prédva odvijanje aktivnosti na vodi

u cilju kupanja, rekreacije, treniranje i takmnje u sportskim grananéga aktivnost
ne zagduje vodu i vazduh.

52



PLAN DETALIJNE REGULACIJE DELA AKUMULACIONOG JEZERA
U BACKOJ TOPOLI PDR 1039-11

Na vodenoj povrSini planom obubemaog prostora prediéne su slede
aktivnosti: kupanje, plivanje, ronjenje, veslargerfing, pedaline.

Dozvoljeno je iznajmljivanje sportskiplovetih rekvizita na unapred
odreienim mestima: kod gradske plaze uzige plazu i1 juzno od brane kod
pristaniSta z&amce.

Potrebno je vizuelno ozaaanje slobodnog vodenog koridora za vodeni
saobréaj i za sportove na vodi. Maksimalna Sirina voderkmgidora juzno od
poluostrva je 100m dok je severno od poluostrvar200

Separacijom vodene povrSine na ¢delisadrzajne grupe obezhge se
nesmetano funkcionisanje raziih aktivnosti.

Na jugoistmom delu vodene povrSine predeni su ugostiteljski objekti na
vodi. Postoji mogénost za postavljanje tri objekta na vodi.

Kod ugostiteljsjin objekata na voditygbno je obezbediti toaletnu grupu za
goste posebno za muskarce i za Zene u skladu isarsarhigijenskim uslovima.

Planirani ugostiteljski objekti na vadoraju imati rezervoar odgovarégi
zapremine za prihvat otpadnih voda. Rezervoar etivda se prazni ponia
pumpe u postoje vodonepropusni taloznik uz obavezu peréodig praznjenja.

U jezero je zabranjeno ispustati Badve otpadne vode osim atmosferskih i
uslovno cistih rashladnih voda koje po Uredbi o kategorigamtigovaraju Il klasi
vode.

Meusobno rastojanje planiranih objekata na vodi tadbge min.10-15m.

Na osnovu odluke o izmenama i dopunadiake o kriterijumima i uslovima
za postavljanje manjih montaznih objekata na javpowsSinama Investitor uz zahtev
za postavljanje manjih montaznih objekata na vodmemljiStu duzan je zatraZiti:

Vodoprivredne uslove, vodoprivrednu saglasnosidoprivrednu dozvolu od
nadleznog organa kod postavljanja objekata na spiaa i ostalih objekata koji
mogu privremeno, povremeno ili trajno da prouzrakpjomene u vodnom rezimu ili
na koje moZze da u vodni rezim

Plovidbenu dozvolu za plova postrojenja koja podlezu registraciji kod
Ministarstva za infrastrukturu republike SrbijedieZzna Lika Kapetanija Senta

Prilikom projektovanja i izdenja objekata potrebno je obratiti paznju na
primenu grdevinskih materijala i obezldazanju odgovarajéih otpornosti objekata
prema pozaru kao i obezbediti mégast adekvatne evakuacije iz istih.

Na vodenoj povrsini dozvoljena je iatyiga odréenog broja tipskih d&anih
molova za sukanje, bez dodatnih objekata ili nadstreSnice, @desim lokacijama:
- duz obale post@feg i planiranog piknik prostora
- na zapadnoj obali, severno i juzno atdlapnog puta za
poluostrvo, maksimalna udaljenost izgradnje je d@@ara od prilaznog puta.
Maksimalna povrSina molova je do 50m2.
Na molove je poZeljno postaviti metamerdevine radi lakSeg ulaza i izlaza
iz vode.
Molove je potrebno izraditi od kvalitetne dmnee grae sa obaveznim
prethodnim statkim proraéunom i potrebno ih je redovno odrzavati.
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Duz obale postavljene su riboloka c¢eke. Maksimalna povrSindeke
moze da bude 15,0m2. Maksimalna udaljee&e od obale je 20m. (od ivice obale
do unutrasnje ivicéeke.)

Minimalno rastojanje iznde dveceke je 30,0m.

Mogua je izrada nastreSnice za zaStitu od sunca i k&edelu ceke.
Maksimalna povrSina nastresSnice je 3,0m2. Povr$iastreSnice se uianava u
povrSinu¢eke. NastreSnica treba da bude otvorenog tipa.

Ostale privremene vantipske riboldke ceke koji se nalaze na prostoru
obuhvata ovog Plan&iji izgled ne zadovoljava gore navedene uslove iogenja
planiranoj nameni potrebno je demontirati i uklonit

Korigenje vode za sport, rekreaciju, ukljjuci i kupanje i turizam vrsi se u
skladu sa Zakonom o vodama i posebnim zakonima.

Na akumulacijama koje sluze za snahgevaodom zabranjeno je kotgnje
plovnog objekta sa motorima sa unutrasnjim sagojeva

Na vodenoj povrsini u zoni za kupanjegute je na pogodnim mestima
postaviti plutajie sportske rekvizite. (vaterpolo golovi, koSevi)itd

Popléavanje obale svesti na odrzavanje sadasnjeg stairjasno na primenu
novih reSenja sa cillem unagenja ekoloskih karakteristika obale.

4.1.9. Zona ulénih koridora

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objékaizuzev onih koji spadaju
u saobréajne, komunalne objekte i urbanu opremu (nadstteSjavnog prevoza,
spomenici, reklamni panoi, urbani mobilijari i sli) objekata i mreze javne
saobréajne i komunalne infrastrukture. lzgradnja ovih eMata be sme ni na koji
natin da ometa odvijanje saoléega.

U pojasu koridora drZzavnog puta | redaguda je izgradnja mreze javne
saobréajne i komunalne infrastrukture po prethodno prijeao] saglasnosti
upravljaa javnog puta koja sadrzi saofmmo-tehnike uslove.

Predmetne instalacije moraju biti pogené minimalno 3.00 m od krajnje
tacke popreénog profila puta (nozice nasipa trupa puta ili gpoivice putnog kanala
za odvodnjavanja) izuzetno ivice rekonstruisanolg\waza ukoliko se time ne remeti
rezim odvodnjavanja kolovoza. Na mestima gde nigguee zadovoljiti uslove iz
prethodnog stava mora se isprojektovati i izvedéikaatna zastita trupa predmetnog
puta.

Na severnom delu planom obutersog prostora predien je novi ulni
koridor.

Koordinate merodavnih ¢e&ka u drzavnom koordinathom sistemu za
definisanje planirane regulacije su:

X Y
R1. 394514.7172 77990.2447
R2. 394515.4600 78007.8900
R3. 394114.8900 77985.8100
R4. 394148.9926 77963.5298
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4.2. Uslovi za obrazovanje grdevinske parcele

Parcele moraju imati direktan kolskispup na javnu saobfajnu povrsinu,
kao i moguénost prikljutka na javnu komunalnu mrezu. Polozaj parceladetvrje
regulacionim linijama u odnosu na javne povrSindic) koridor tehnike
infrastrukture koji se nalazi izvan regulacije alictrga, parka itd.) i razdelnim
granicama parcele prema susedima.

Oblik i veltina parcela odidje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti
u skladu sa pravilima iz ovoga plana.

Primenom pravila parcelacije u skladu E#rebama planiranih objekata
odreiuje se oblik i povrSina parcela i uslovi koje pdaamora da ispuni.

Veltina parcela namenjene za izgradnju moraju biti gosoda primi sve
sadrZzaje koji su prediene ovim Planom, uz obezieanje propisanih indeksa
izgraienosti i indeksa zauzetosti zemljiSta.

Pod povrSinom parcele 1229/1 k.ockdaTopola nalaze se tri planirane zone
B,C i D na osnovu ovog Plana. Po linijama gramcaa B i C kao i C i D potrebno
je napraviti parcelaciju. Deobu parcele je potrelmasiti radi poStovanja rezima
korisenja zemljiSta utvenim ovim Planom (brana-specijalna namena, plaza-
povrSina javne namene) kao i zbog reSavanjaims&e-pravnih odnosa.

Za sprovdenje parcelacije i preparcelacije potrebno je iitraprojekat
parcelacije i preparcelacije na osnovu ovog Plana.

4.3. Najvei dozvoljeni indeksi izgradenosti i indeksi zauzetosti
gradevinske parcele

Indeks izgkenosti parcele jeste odnos(kolik) bruto razvijene gievinske
povrSine izgrdenog ili planiranog objekta i ukupne povrSine dgnanske parcele.
Na prostoru Plana najéedozvoljeni indeks izgrdenosti je 0.3

Indeks zauzetosti parcele jeste odnosargab horizontalne projekcije
izgraienog ili planiranog objekta i ukupne povrSine dgnanske parcele, izrazen u
procentima. Na prostoru Plana najveozvoljeni indeks zauzatosti j20%.

4.4. Obezbdivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gréevinsku parcelu u obuhvatu Plana potrebno je olukizlb®Isko-
pes&ki prilaz minimalne Sirine 2.50m.

Na mestima gde se pretlvivea koncentracije ljudi, na gradskoj plazi i na
poluostrvu potrebno je obezbediti prolaz min.&r3100 m za kola hitne porio
vatrogasna kola za slaj eventualne hitne intervencije.

Za parkiranje vozila kod postéije i planiranih ugostiteljskih objekata potrebno
je obezbediti prostor u skladu sa kapacitetom altgek

4.5. OpsSta pravila za izgradnju objekata
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Poslovni prostori treba da su izdgemi prema funkcionalnim, sanitarnim,
tehnicko-tehnoloskim i drugim uslovima u zavisnosti odster delatnosti, odnosno
prema vazém propisima za oddenu hamenu i delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih i tigglgskih objekata ne moze biti manja
od 3.00 m odnosno potrebno je da bude u skladucgaspma za obavljanje odtene
vrste delatnosti.

Grdenje objekata na prostoru obubgaog Planom potrebno je uskladiti sa
ocuvanjem urbanistkin i arhitektonskih vrednosti prostora i ambijdn&a
karakteristike uz zadrZzavanje naldaog tipa gréenja.

U zavisnosti od namene objekéta je graienje dozvoljeno u zoni potrebno je
pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija

Eventualnu revitalizaciju i restauracigjekta vetrengge koji ima spomertka
svojstva i predstavlja posebnu kulturno-istorijskambijentalnu vrednost obavezno
raditi prema uslovima nadlezne ustanove zastit&lads sa odredbama Zakona o
kulturnim dobrima.

Grdenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vr&tipaStovanje svih
vazetih propisa iz oblasti zaStite zZivotne sredine, ia%id pozara, sanitarne zastite
bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnislovima u skladu sa
funkcijom objekta.

Nagib krovnih ravni svih objekata tretda su reSene tako da se aditge
atmosferskih voda sa povrSina krova resi u slobgadneSine, odnosno prema ulici ili
prema vodenoj povrsini.

Arhitektonsko oblikovanje fasade objekataba uskladiti sa osnovnom
namenom. Kolorit fasada treba da budu u svetlinoyona. Zabranjuje se upotreba
jarkih boja osnovnog spektra. Za izgradnju objekadé&rebno je koristiti prirodne
materijale.

Prilikom izgradnje objekata koristiti Kitatne materijale. Izbor materijala mora
odgovarati osnovnom karakteru i nameni objekta.

Svi objekti moraju biti projektovani zvedeni tako da njihova primarna i
sekundarna funkcija ne ugrozava kvalitet povrSim#kipodzemnih voda.

4.6. Vrsta i namena objekatéija izgradnja je zabranjena
Na prostoru u granicama Plana ne mogyrasditi:
-stambeni objekti
- stambeno-poslovni objekti
- proizvodni objekti

4.7. Opsti uslovi vertikalne urbaisti¢cke regulacije
Maksimalna spratnost planiranih objekata na prostdana je P.
Kota prizemlja objekata ne moZe bifianod kote nivelete javnog puta

Kota prizemlja moze biti najviSe 1.2viga od nulte kote.
Maksimalna visina objekata je 7.00 m.
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4.8. Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu
infrastrukturu

Svi planirani objekti na prostoru Plana prikiggu se na elektroenergetsku
mrezu, i na vodovod i kanalizaciju prema wawe propisima i standardima kao i
prema uslovima nadleznih predaae,Elektrovojvodina“ d.o.o. — Elektrodistribucija
Subotica, ,JP ,Komgrad®.

Svaki objekat treba da se prikijuna javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu
nakon njene izgradnje.

Elektrika: Planirani kiosci u zoni plaze prikjuju se na MBTS DTD. Na
ovoj lokaciji postoji mogdénost postavljanja maksimium 5 kioska sa posebnim
merenjem.

Sanduci za sladoled i ostali priviemabjekti koji se postavljaju duz pesa
staze napaf® se sa postajeg KPK. Od KPK potrebno je izgraditi podzemni
kablovski vod sa prikljenim kutijama za planirane objekte. Za svaki objgkatebno
je izraditi posebne uslove prik{lka.

Napajanje elektnom energijom planiranih ugostiteljskih objekatavaali i
kioska na obali sa juzne strane brane pr=ho je iz postojgeeg KPK kod trim staze.
Predvitene su lokacije za 6 objekata sa prikfjam snagom 6x 11 kW. Potrebno je
poloziti podzemni kabel PP00-A odgovaragg preseka izndel postojéeg KPK i
novog samostofeg ormana mernog mesta za 6 brojila. Lokacija stojedeg
POMM-6 i trasa kabla je odiena na gra#kom prilogu br.

Vodovod: Za planirane objekte postoji mamost prikljutka na gradski
vodovod koji prolazi kroz zonu plaze. Sa svaki ps#@& potrebno je predvideti
vodomer.Ako se na jednoj lokaciji nalazi viSe péa@ potrebno je predvideti
vodomere za svakog potr@saposebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodamern
okno.

Kanalizacija: Do izgradnje kanalizacione mreze na predmetnomtqmos
otpadne vode potrebno je odvoditi u vodonepropualuznik, koji bi periodino
praznilo nadlezno komunalno predéee Planirani ugostiteljski objekti na vodi
moraju imati rezervoar odgovarégizapremine za prihvat otpadnih voda. Rezervoar
predvideti da se prazni podwo pumpe u planirani kanalizacioni sistem ili
vodonepropusni taloznik uz obavezu peréodig praznjenja.

Atmosferske vodeciji kvalitet odgovara Il klasi vode mogu se bez
pretiS¢avanja odvesti u otvorene kanale, putni jarak,rmeef@vrsine, rigolu i u jezero
dok za atmosferske vode sa zauljenih i zaprljamtfar§ina predvideti odgovaraju
predtretman (separator ulja, taloznik)

4.9. Uslovi za izgradnju mreze i objekata javne imstrukture

4.9.1. Urbanistki uslovi za elektroenergetsku infrastrukturu
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- Celokupnu elektroenergetsku mrezu trafostaniadigr na osnovu
glavnih projekata u skladu sa vaire zakonskim propisima

- Trafostanicu graditi kao MBTS ili zidanu udaljestoenergetskog
transformatora od susednih objekata mora iznogjthanje 3.0 m.

- Trafostanicu graditi za rad na 20 kV naponskovoui

- 20kV mrezu koja se planira na planskom prostdravezno kablirati

- NN mrezu na planskom prostoru graditi podzemno aljekta
trafostanice do kablovskih prik§nih ormara smestenih u objektima

- Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja 801.

- Elektoenergetsku mrezu polagati najmanje 0.5@rtemelja objekata
i 1.0 m od saobtajnica

- Pri ukrStanju sa saold@i@nicom kabl mora biti postavljen u zastitnu
cev, a ugao ukrstanja treba da je 90°

- Paralelno polaganje elektroenergetskih kablowaevi vodovoda i
kanalizacije dozvoljeno je u horizontalnoj ravnii pemu rastojanje mora biti ¢e
od 0.30m.

- Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskih kahliznad ili ispod
cevi vodovoda i kanalizacije

- Pri ukrStanju najmanje rastojanje mora biti @3@& ugao ukrStanja
treba da bude 90°. Ako se ovaj razmak ne mozedpesiergetski kabl treba postaviti
u zastitnu cev.

- Minimalno rastojanje energetskog kabla i gasovtoeéha da bude
0.30m pri ukrStanju i 0.50 m pri paralelnomdenju, za sve naponske nivoe napone,
Ugao ukrStanja treba da bude 90°.

-Zastitu od atmosferskog praznjenja izvesti groraobkim
instalacijama prema klasi nivoa zastite objekas&ladu sa ,Pravilnikom o tehtkim
normativima za zastitu objekata od atmosferskogrpeaja“ (,Sl. list SRJ br.11/96)

-Saglasnost za priklenje na javnu distributivnu mrezu zatraziti od
nadleznog distributera elekine energije Elektrovojvodina doo ,Elektrodistriljac
Subotica. “

4.9.2. Urbaniski uslovi za PTT infrastrukturu

- TT mreZzu potrebno je graditi podzemno
- Dubina polaganja kablova ne smerbénja od 0.80m
- TT mrezu polagati u zelenim povrSinama pored ¢laeBastaza
saobréajnica, na rastojanju najmanje 1m od ivice kolovoza
- Pri ukrStanju sa saolif@nicom kabl mora biti postavljen u zastitnu
cev, a ugao okrstanja treba da bude 90°
- Pri paralelnom véenju sa elektroenergetskim kablovima najmanje
rastojanje mora biti 0.50 m za kablove napona do/lidLm za kablove napona preko
10 kV
- Pri ukrStanju sa energetskim kablovima najmanjéojaisje mora
biti ve¢e od 0.50 m, a ugao ukrStanja treba da je 90°.rRalp telefonski kabl se
polaze iznad energetskih kablova
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- Pri paralelnom véenju sa vodovodom, kanalizacijom, gasovodom i
toplovodom najmanje rastojanje mora biti 1.0m. @iStanju sa ovim cevovodima
najmanje rastojanje mora biti 0.50m. Ugao ukrstargba da bude 90°.

- Saglasnost za priklfgnje na javnu TT mrezu zatraziti od Telekom
Srbija, preduzeée za telekomunikacija A.D. , Direkcija za tehnikmyrSna jedinica
Subotica

4.9.3. Urbaniski uslovi za vodovodnu infrastrukturu

Potrebno je predvideti vodomer za svakog poti@3aosebno. Vodomer se
smesSta u posebno vodomerno okno.

Ako se na jednoj parceli nalazi vipetroSa&a potrebno je predvideti
vodomere za svakog potr@saposebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodamern
okno. U ovim sldajevima se predda izgradnja razdvojene mreZze za sanitarnu i
protivpozarnu potrosSnju. Obe mreze je magpolagati u isti rov.

Za sve predigene instalacije koje se vode u koridoru drzavnota pueda
M.22.1. investitor je duzan da se obrati za prijzenjé uslova i saglasnosti za izradu
projektne dokumentacije i postavljanje istih.

Predmetne instalacije moraju biti taggene minimalno 3.00m od krajnje
tacke popreénog profila puta (nozice nasipa trupa puta ili gpolvice putnog kanala
za odvodnjavanje) izuzetno ivice rekonstruisanogwarza ukoliko se time ne remeti
rezim odrzavanja kolovoza.

Na mestima gde nije méguzadovoljiti uslove iz prethodnog stava mora se
isprojektovati i izvesti adekvatna zastita trupadmetnog puta.

4.9.4. Sistem prikupljanja i evagymotpadaka

Za skupljanje otpada postaviti sudove, kontejneeelokacijama odi&nim
projektom urdenja slobodnih povrSina. Ove lokacije treba da su:
- maksimalno udaljene od ulaza na pripadiajobjekat 25m, a
minimalno 5m
- kontejnere postaviti u vizuelno odeljenim prost@ (zelenilom ili
zidom visine do 1.20m)

4.10. Pravila za izgradnju javnih povrSina i ulica
4.10.1. Pravila za izgradnju sadgne mreze
Postojée saobré&ajnice koje se ovim reSenjem zadrzavaju treba
rekonstruisati, a nove saobane povrSine treba formirati prema datom
urbanistékom reSenju.

Kolovozi, biciklistike staze i trotoari treba da se izgrade sa zast@mom
asfalt ili cement betona ili popianjem.
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Odvod atmosferskih voda sa svih sadhmih povrSina reSiti nivelacijski u
slobodne povrsSine i jarkove.

Biciklisti¢ke staze u nivelacionom smislu potrebno je prithifdrotoarima.
Trotoare na mestima ¥eg stepena atraktivnosti maguje izgradnja i od kvalitetnog
i estetski oblikovanog poptanja.

Kolovozne konstrukcije dimenzionisati za sredrgelma&ajno opteréenje.

Nivelaciju novih saokajnica prilagoditi nivelacionom reSenju koje jeala
u ovom planu, koje je orijentacionog karaktera igok@ su izmene u cilju poboljSanja
tehnitkog reSenja.

Trotoare projektovati i graditi tako da su prildgai kretanju invalidnih lica
u skladu sa svim standardima i véige pravilima.

Za izgradnju parking prostora na ostalom dgranskom zemljiStu
preporduje se kori&enje popléanja sa raster ptama i oivEavanja parkinga sa
asfaltiranim prolazima.

Dimenzije parking mesta za parkirapja uglom od 90i 45° treba da
iznose min. 4,8x2,3m, a prepduje se 5,0x2,5m, a za paralelno parkiranje tj.
parkiranje 2,5x6,0m.

Na parkiraliStima obezbediti cca.%0nesta za osobe sa invaliditetom.

Temene i karakterigine t&ke planiranih saobéajnica odréene su

sled€im koordinatama:

T1 394532.2801 78000.8209
T2 394506.0489 77998.8912
T3  394372.8084 77989.1500
T4 394247.5978  77979.9959
TS5 394209.4861 77977.2095
T6 394376.8445 77975.6763
T7 394404.8431 77881.1057
T8 394452.2000 77907.4321
19 394432.7377 77786.2291
T10 394383.3238 77776.2217
T11 394353.9746 77853.8046
T12 394317.6886 77834.0494
T13 394256.7573 77966.8899
T14 394314.3616 77971.1015
T15 394249.5881 77399.6800
T16 394234.2414 77412.7993
T17 394223.7364 77421.7617
T18 394279.1949 77499.5885
T19 394319.6408 77554.2668
T20 394319.6408 77554866
T21 394183.8852 77350863
T22 394065.8598 77042.2499
T23 393684.5552 770007106
T24 393670.1030 770957715
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T25 393666.9722 77108.8493
T26 393659.6436 77130.0918
T27 393657.1917  77143.6759
T28 393654.2789 771733188
T29 393642.7454  77216.0159
T30 393634.6979  77257.9115

4.10.2. Pravila za izgradnju ideeje javnih zelenih povrSina

- Prisutne zelene povrSine potrebno je dopunjavainiavljati. Zapoete
drvorede nastavljati istim sadnim materijalomyitama koje se uklapaju i mogu se
usaglasiti sa postajen.

- Formirati homogen sistem zelenila.

- Podizati nove zelene povrSine po atimeim principima i u planiranim
odnosima prema nameni

Voditi ratuna o odrZzavanju,éoivanju i saniranju postajén zelenih
povrsina.

- Uli¢no zelenilo dopunjavati i po moguosti zastiti sa zastitnikom oko
stabla, a gde je moge uklopiti i nisko rastinje.

- Pri ureienju zelenog pojasa unutar blokova treba obezheatikiovske
klupe, korpe za otpadke i osvetljenje, kao i basiterhidrante i druge rekvizite po
potrebi.

- Za deija igraliSta se izrduju posebni projekti, odnosno u sklopu projekta
sa planovima ozelenjavanja.

- Prilikom ozelenjavanja dgih ustanova voditi r&una o sadnom materijalu,
u smislu izbora koji je bezbedan za decu.

- Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da amigovarajdu starost i da
je prilagaten uslovima.

4.11. Pravila ogralivanja prostora
U okviru planom obuh¥anog prostora ogradu je madgu postavljati
iskljucivo oko planiranog kamp prostora i to od transperg materijala zaklonjene

zelenilom.

Grdevinska parcela se moze odjkati transparentnom ogradom do visine od
1,40 m.

Parceléija je kota nivelete visa od 0,90 m od susedne, unsg ogrdivati
transparentnom ogradom do visine od 1,40 m koja@Ee postavljati na podzitju
visinu odrefuje nadlezni opstinski organ.

Zidane i druge vrste ograda postavigguna regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na deaxinskoj parceli koja se ogtaje.
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Zidana neprozirna ograda iziueparcela podize se do visine 1,40 m uz
saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budenmfstu vlasnika ograde.

Susedne gtavinske parcele mogu se odrati zivom zelenom ogradom koja
se sadi u osovini granice gevinske parcele ili transparentnom ogradom do &isith
1,40 m, koja se postavlja prema katastarskom plaperatu, tako da stubovi ograde
budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Vrata i kapije na winoj ogradi ne mogu se otvarati van regulaciongglini

lzuzev auto kampa koji predstavlja posebonu u smislu kord&nja prostora
zabranjeno je podizanje ograda na prostoru obigmaaplanom jer preostali prostor
Plana je preddiena kao povrSina javne namene.

4.12. Pravila i uslovi za nesmetano kretanje henddpiranih i
invalidnih lica

U toku razrade i sprodenja Plana primeniti odredbe Pravilnika o usloviraa
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa ndamen kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica (,Sl.glasnik RSjy. 18/97)

Na pe&&kim prelazima postaviti oborene énjake.

Kod grdevinskih objekata,cija kota prizemlja nije u istom nivou sa
trotoarima, treba predvideti rampe sa odgova@mjunagibom, radi nesmetanog
pristupa kolica objektima.

Trotoari | pes&e staze, pesli prelazi, mesta za parkiranje i druge povrsine u
okviru ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igradi§to kojima se ki lica sa posebnim
potrebama u prostoru treba da suios®bno povezani i prilageni za orijentaciju i
sa nagibima koji ne mogu biti &ieod 5% (1:20), a izuzetno 8.3% (1:12).

NajviSi popréni nagib ulénih trotoara i pe&&ih staza upravno na pravac
kretanja treba da iznosi 1.5%.
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Beck Zoltan, dipl.ing.arh dipl.ing.arh. Kova Tibor.
Saradnici:
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